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OBRAZLOZENJE ZA RAZMATRANIJE “URBANISTICKOG
PROJEKTA” KOMISIJI ZA PLANOVE OPSTINE TUTIN

u obuhvatu delova parcela KP 986/1, KP 986/2, KO Vesenice

Radi Radi promene namene i izgradnje objekta Fabrika za proizvodnju namestaja,
opstina Tutin

Namena objekta: Fabrika za proizvodnju namestaja

Investitor: EXTRA SAN DOO, Orase bb, Tutin

Predmetne parcele delova parcela KP 986/1, KP 986/2, KO Vesenice,
investitora EXTRA SAN DOO, Orase bb, Tutin, je u okviru granica Plana detaljne
regulacije Ribarice sl.gl.3/2013, a van intervencija Izmenjenog Plana detaljne
regulacije Ribari¢e 15/2018.
Po nameni je predvidena za Stanovanje koje je sa sa svih strana okruzeno namenom
Stanovanje sa delatnostima.

Na osnovu ¢lana 61 Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon i 9/2020), stav 2 koji kaze: “Urbanistickim projektom za urbanisticko-
arhitektonsku razradu lokacije moze se utvrditi promena i precizno definisanje planiranih
namena u okviru planom definisanih kompatibilnosti, u skladu sa kapacitetima
infrastrukture u okviru kapaciteta koji su opredeljeni planskim dokumentom, prema
proceduri za potvrdivanje urbanistickog projekta utvrdenoj ovim zakonom.” Potrebno je
delimi¢no izvrSiti promenu namene iz “Stanovanja” u “Stanovanje sa delatnostima” iz
razloga §to je kompatibilnost naamene “Stanovanja sa delatnostima” moguénost izgradnje
proizvodnog objekta.

Promenom namene iz “Stanovanja” u “Stanovanje sa delatnostima” iz prvog
razloga okruzenja sa svih strana trazenom namenom i iz razloga snabdevanja kako u
pojasu Magistralnog pravca, tako i pristupnom saobracajnicom, se stvaraju uslovi
izgradnje Fabrike namestaja ¢ija konkretna delatnost ne ugrozava dalje postojanje
“stanovanja sa delatnosti”.

Primenjeni su uslovi/parametri: min.povrs.parcele (min600m2), maks.spratnost
(P+2+Pk), maks.indeks zauzetosti (0,6), maks.indeks izgradenosti (1,6) na planiranom
objektu.

Urbanisti projekat je sadrzan kao celovit dokument sa potrebnom prate¢om
dokumentacijom.
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OPSTI PODACI :

W=

4.

Investitor: EXTRA SAN DOO, OraSe bb, Tutin
Ovlascena organizacija: PeSter League group doo Tutin
Projektna dokumentacija:  Urbanisticki projekat

Naziv: UP u obuhvatu parcela KP 986/1, KP 986/2, KO Veseni¢e Radi

promene namene i izgradnje objekta Fabrika za proizvodnju namestaja

5.
6.
7.

Broj ugovora | datum:  22.01.2021. god.
Povrsina projekta:  ~2617 m2
Namena prostora:  “Stanovanje” u “Stanovanje sa delatnostima”
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OPSTA DOKUMENTACIJA

Registracija preduzeca | resenje o ispunjenosti uslova za izgradnju urbanisticke dokume-
ntacije
Licenca odgovornog urbaniste

OSNOVE ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

PDR Ribari¢e br 03/2013

Kopija plana zahvacenog podrucja R 1:1000

Azurirana geodetsko-katastarska podloga R 1: 750

Sira dispozicija lokacije R 1:750

Saglasnosti nosioca prava svojine | korisnika

Uslovi za prikljucak na javnu vodovodnu | kanalizacijonu mrezu
Uslovi za prikljucak na elektroenergetsku i PTT mrezu

Analiza postojeceg stanja

TEKSTUALNI DEO

Osnovna koncepcija resenja

Izvod iz planske dokumentacije

Kopija plana

Azurirana geodetska podloga

Projekat regulacije I nivelacije

Projekat uredenja

Projekat hidrotehnickih,elektro I ptt instalacija
Projekat parternog uredjenja-planirano stanje

GRAFICKI DEO

Graficka dokumentacija:

-KTP za KP 986/1, KP 986/2, KO Vesenice
-lzvod iz PDR-a I postojece stanje

-AZurna KTP sa podlogom PDR-a

-Plan izgradnje | regulacije

-Projekat parternog uredenja



A. OPSTA DOKUMENTACIJA

SADRZAJ:

I Registracija preduzeca | resenje o ispunjenosti uslova za izradu urbanisticke
dokumentacije

Il Licenca odgovornog urbaniste

I11 Kopija plana i listovi nepokretnosti



Per uKa Cpbuja |
Arcaumja 3a upUEPCANC perverpe || I“I“

Perucrap npuBpeanux cybjekara 5000021237459

bJ1 131054/2009
Jlana, 31.07.2009 roaune
beorpan

Arenumja 3a npuspeane peructpe, Perucrparop koju Boan Perucrap npuspeanux cydjekara,
Ha ocHoBy 4. 4. 3akona o Arenumju 3a npuspejane perucrpe (CayxOenn rnacuux PC Op. 55/04),
ynaHa 23. u 25. 3akoHa o perucTpauuju npuspeanux cydjekara (CnyxGenu riaacuuk PC Gp. 55/04,
61/05), pewasajyhn no 3axteBy NOJAHOCHOLIA PErHCTpallHOHE MpHjaBe 3a PErucTpalujy NpoMeHe
nojaraka npuspeaHor cybjexra y Perucrap npuspeanux cybjekara, Koju je NoaHeT 01 cTpaHe:

Hme u npesume: Mupcan bakuh

JMBI™: 2905980954692

Agnpeca: IX LlpHoropcke Gpurazae 66, Tyrun, CpOuja
JIOHOCH

PEHIEILE

VYcBaja ce 3aXTeB NOJAHOCHOLIA PEIHCTPALIMOHE HIpHjaBe, na ce y Perucrap npuspeatinx cybjexara
perucTpyje npoMeHa rnojaraka o npuBpeHoM cyGjekTy ynucanom y Peructap npuspeanux cyGjexara

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PESTER LEAGUE GROUP
TUTIN, 9. CRNOGORSKE BRIGADE BB

ca matnunum Gpojem 20448369
M ro caeaehux npomena:
[Ipomena nperexue 1eJaTHOCTH HPHBPEAHOT JIPYIITBA:
Bpuiue ce:
74202 - IlpojekroBatbe rpaheBUHCKMX M ApYruX oGjekarta
VYnucyje ce:
74201 - ITpocTOpHO 1naanuparse

Obpazroxeme

[Toanocunau peructpaumoHe npujase nojaseo je nawa 30.07.2009 PErucTpallony npujaBy 3a
NpomeHy nojaraka o npuBpeAHom cy0jekTy ynucanom y Perucrap npuspeanux cyGjekara kao

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PESTER LEAGUE GROUP
TUTIN, 9. CRNOGORSKE BRIGADE BB

Pewasajyhu 1o saxrepy noanocuoua, 063upom 1a cy MCTyHEHHM 3aKOHOM npeasuhenn YCIIOBH,
PELLEHO je KAO Yy JANCTIO3UTHBY.

Crpana | on2



Bucuna HakHajze 3a peructpaumjy y usmocy oa 1.560,00 ammapa oapehena je y ckiaay ca
unanosuma 2., 3. u 4. Ypeabe o BHCHHM HaKHAAC 3a perucTpaunjy M Apyre ycayre Koje npyxa
Arenunja 3a NpuBpe/IHE perucTpe (Cayx6enn raacunk PC 6poj 109/05).

—

[Toyka 0 npaBHOM JIEKY:
[1poTHB OBOT pelleba MOKe Ce H3jaBuTH Kanba PEFMCTPATOP
MUHHCTPY HaICKHOM 3a nocsiose npuspese PC,

y POKY 011 8 1aHa 0/1 1aHa npujema peLucka, y

a npexko AreHuMje 3a NPUBPE/IHE PErucTpe. ;
Ms’dla%an)l;

Crpana 2 on 2



OATOBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocnosy 3akona o maanuparsy u u3rpaitsu u
Craryra Mnxkemwepcke komope Cpbuje

YTTPABHU OABOP MHAKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrsphyje aa je

Mupcazg H. bakuh

AMIIAOMHPAHH HHKEHEP aPXUTEKTYpPE

JMB 2905980954692

oarosopuu ypbanucra
3a pykosohjerse n3paiom ypOaHHCTHYKHX 11AAHOBA i YPOaHHCTHYKIX 1IpOjeKaTa

Bpoj Augenige
2001197 10

IMPEACEAHMK KOMOPE

JQeineeres

Ipody. ap Aparocaas [ ymapar
A, rpaly, mHx

Y Beorpaay,
28. janyapa 2010. roanne




Peny6auka Cp6uja
] [ Peny6aM4Kn reogeTck1 3aBog

&% FeofeTCKO-KaTacTapckM MHMOPMALMOHM CUCTEM

* bpoj NUcTa HeNoOKpeTHoCTH: 456

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 15.3.2021. 9:59:24

I'Io,u,au,m KaTaCTpa HENOKPETHOCTH

Mopgaum 0 HENOKPETHOCTH 4fac6933-b0b6-4d75-a95d-a6ca571e8116
MaTtruyHK Gpoj onwTrHe: 71188

OnwTHHa: TYTWH

MaTtruHKM Gpoj KaTacTapcke onwTHHe: 742171

KaTtacrapcka onwTHHa: BECEHWTRE

AaTyM aKypHOCTH: 12.03.2021. 14:05

Cnyxba: TYTWH

1. Nogaum o napuenu - A NUCT

Motec / ¥Ynuuya: PAOAHULIA
Bpoj napuene: 986
Mop6poj napuene: 1
MoepwmrHa m2: 6802

Bpoj nucrta HeNOKpeTHOCTHU: 456

Moaaum o geny napuene

Bpoj aena: 1

Bpcra seMrbUWITA: NOBONPUBPEOHO 3EM/BULLTE
Kynrtypa: NMBAJA 7. KNACE

MospwmrHa m?2: 6802

Mmaoum npaea Ha napuenwu - b nucr

Ha3ue: OPYWTBO CA OrPAHUYEHOM OANOBOPHOLUTRY "EXSTRA SAN DOO
TUTIN"

Bpcra npasa: CBOIMHA

O6nuK cBOjUHe: MPHBATHA

Yneo: 1/1

TepeTu Ha napuyenu - I nAncT

**¥ Hema TepeTa ***

[ToCTOju pelere Ha NapUen KOJje HMje KOHa4qYHo.

3a6enexx6a napuene

Oatym: 3.2.2021. 0:00:00
Bpoj npeamera: 952-02-4-052-11260/2021
onwuc: SABENEXEBA OA NPBOCTENEHA OAJTYKA BPOJ 952-02-4-052-

11260/2021 HMIE KOHAYHA.
* MsBoa nz Hase noaaTaka KaTacTpa HeMOKPETHOCTH.



Peny6nuka Cpbuja
Peny6a1uku reogeTcku 3aeopq
MeopeTcKo-KaTacTapcki MHOPMaLMOHU CHCTEM

* bpoj NUcTa HenokpeTHocTu: 456

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 15.3.2021. 10:00:16

MNoaaum KaTaCTpa HENOKPETHOCTH

Moaaum o HEMOKPETHOCTH f8065f68-64fc-4dfc-ad4e3-6b57e709cas85
MaTnuHM 6poj onwTHMHe: 71188

OnuwTHHa: TYTHUH

MaTtruyHM 6poj KaTacTapcKe onwTUHe: 742171

KaTtacrapcka onwrtuHa: BECEHWTRE

OaTyM aXypHOCTH: 12.03.2021. 14:05

Ccnyxba: TYTWUH

1. Mogauyn o napuenu - A nucT

MoTtec / ¥Ynuua: PAOAHWLA
Bpoj napuene: 986
Mop6poj napuene: 2
MoepwmrHa m2: 4486

Bpoj NUcTa HENOKPETHOCTH: 456

Moaauu o geny napuene

bpoj aena: 1

BpcTa seMsbMWITA: NOBONPUBPEOHO 3EMIBULUTE
Kynrtypa: NMBAJA 7. KNACE

MospwmrHa m32: 4486

WMmaoun npaea Ha napuenu - b nucr

Hasus: APYLITBO CA OFPAHWUYEHOM OArOBOPHOLLRY "EXSTRA SAN DOO
TUTIN"

Bpcra npasa: CBOIMHA

0O6nuMK CBOjUHE: NPUBATHA

Yneo: 1/1

TepeTu Ha napuenu - I' AUcT

*** Hema Tepeta ***

[MocTojn pelerse Ha Napuenn Koje Huje KoHaqyHo.

3a6enex6a napuene

Oatym: 3.2.2021. 0:00:00
Bpoj npeamMmera: 952-02-4-052-11260/2021
Onuc: 3ABENEXBA OA MPBOCTENEHA OONYKA BPOJ 952-02-4-052-

11260/2021 HWUIE KOHAYHA.
* W3poa 13 6a3e NoaaTaka KaTacTpa HEMOKPETHOCTH.
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B. OSNOVE ZA 1ZRADU PROJEKTA

SADRZAJ:

Plan detaljne regulacije Ribari¢e br 03/2013 i 15/2018,
Kopija plana zahvacenog podrucja R 1:1000
Azurirana katastarsko geodetska podloga R 1:500
Sira dispozicija lokacije R 1 : 750

Saglasnosti nosioca prava svojine | korisnika (INVESTITOR JE NOSIOC PRAVA SVOJINE)
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C. TEKSTUALNI DEO

SADRZAJ .

00.  Osnovna koncepcija resenja

01. Izvod iz planske dokumentacije

02. Kopija plana

03.  Azurirana geodetska podloga

04.  Postojece stanje objekata I infrastrukture

05.  Projekat regulacije I nivelacije

06.  Projekat hidrotehnickih, elektro I tt instalacija
07.  Projekat parternog uredjenja-planirano stanje
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00. OSNOVNA KONCEPCIJA RESENJA

1.

= o

Cilj izrade Urbanistickog projekta:

1. Izrada gradevinske dozvole za izgradnju objekta: u obuhvatu parcele
KP 986/1, KP 986/2, KO Vesenice
Identifikacija podrucja obuhvacenog projektom
Osnovni podaci o lokaciji : Prostor obuhvacen ovim urbanistickim projektom nalazi se u
naseljenom mestu u Ribari¢u, opStina Tutin. Prostor se nalazi
na terenu sa padom prema zapadu. Pristup prostoru je
obezbedjen magistralnim putem i planiranom ulicom.

Opstina : Tutin
Naselje : Ribari¢e
Ulica : Magistralni put NP-Ribarice i planirana ulica.

Lokacija za koju se izradjuje projekat je odredjena sledecim katastarsim parcelama: KP
986/1, KP 986/2, KO Vesenice
Ukupna povrsina projekta je 2617m2 grad.parcele
Prikazane | numericki date u grafickom prilogu br. Idejnog resenja | obuhvataju KP
986/1, KP 986/2, KO Vesenice
Status zemljista | delova zemljista u granicama projekta
Prostor obuhvacen projektom je u okviru PDR-a Ribarice, postojecoj parceli do
regulacione linije,
Parcela je vrste zemljista u privatnoj svojini.
Izvestaj 0 postojecem stanju
Na k.p. br. u obuhvatu parcela KP 986/1, KP 986/2, KO Vesenice trenutno nije izgraden
objekat.
Osnovna koncepcija organizacije | regulacije
Izvrseno je uskladjivanje postojecih sadrzaja sa zakonitostima | mogucnostima planiranih
Funkcionalnih I prostornih resenja, uz postovanje lokalnih uslova I specificnosti, na nivou
opstine I u skladu sa opstinskim | gradskim politikama | propisima, planskom | zakonskom
regulativom, tj prema Planu detaljne regulacije Ribari¢e, ovim Urbanisti¢kim projektom se
predvida promena namene na osnovu ¢1.61 Zakona i izgradnja novog objekta.
u obuhvatu parcela KP 986/1, KP 986/2, KO Vesenice date parcele su ve¢ formirane
prema lokaciji kompleksa prema magistralnom pravcu, dok se prema planiranoj ulici
planira formiranje gradevinske parcele koja ¢e ¢initi povrSinu od 2617m2.
Izvrseno je uskladivanje ambijenta, u cilju kvalitetnog sjedinjavanja svih potencijalnih
parcela.
Uskladjena je mreza infrastrukture sa stanjem | zahtevima na terenu | propisima |
normativima za pojedine vrste instalacija.
Prostorno resenje je u skladu sa stepenom izgradjenosti | stepenom iskoriscenosti zemljista
prema Planu detaljne regulacije Ribarice.
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01 1ZVOD IZ PLANA VISEG REDA

1.  Pravni osnov za izradu projekta :

Zakon o planiranju | izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020).

[TpaBWIIHUK O Caip>)KMHU, HAUMHY U TIOCTYIKY H3PaJie TUIAHCKHUX JOKyMeHaTa - mpeuunrhexn
TekcT - [IpaBuiHuK je o0jaBibeH y "Cayxx0enom rimacauky PC", 6p. 31/2010 ox 11.5.2010.
roauHe, a u3MeHe u gonyne y "Cmoyxo6enom rnacauky PC", 6p. 69/2010 ox 26.09.2010. u
16/2011 ox 11.03.2011. rogune

2. Planski osnov za izradu projekta :

Plan detaljne regulacije Ribari¢e br 03/2013 1 15/2018

3. Graficki prilozi : digitalno:
01. Izvod iz plana
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02 KOPIJA PLANA

1.

Naziv | broj dokumenta : kopija plana br.
br.lista nepokretnosti

Datum : , ,2021.9.
Izradio : RS RGZ SKN Tutin
Graficki prilozi : Analogno:

02. Kopija planaR 1 : 1000

03 AZURIRANA GEODETSKA PODLOGA

1. Naziv dokumenta : Situacioni plan za ZA KP 986/1, KP 986/2, KO Vesenice
Broj predmeta: /
Datum : 2021. g.
Izradio : Agencija za premer nepokretnosti
" GEO - SISTEM 003 "
Jasmin Mehmedovi¢,dipl.ing.geod.
Overio :
2. Graficki prilozi : Analogno:
03. Azurirana geodetska podloga 1 : 500
Digitalno:
03. Azurirana geodetska podloga, DWG
04 POSTOJECE STANJE OBJEKATA I INFRASTRUKTURE
5. Analiza postojeceg stanja
Uslovi prirodne sredine :
o Reljef Teren sa padom ka zapadu
> Nagib tla 22%
o Nivo podzemnih voda /
o Geolosko-pedoloski sastav terena nema podataka
o Intenzitet mogucih trusnih pokreta VII° MKS
o Pogodnost terena za izgradnju Povoljno
Prostor obuhvacen granicom Urbanistickog
projekta sastoji se od gradjevinske parcele
na kojoj je izgraden objekat u konstruktivnom
smislu.
o Infrastruktura
Dati prostor je obezbedjen Vodovodnom, kanalizacionom, TT i elektroenergetskom
infrastrukturom kako sui navedeni u uslovima izdatim od nadleznih sluzbi.
6.  Graficki prilozi : 01. Azurirana geodetska podloga 1 : 500
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05 PROJEKAT IZGRADNJE | REGULACIJE

OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

Tip objekta:

Slobodnostojeéi objekat-fabrika za proizvodnju namestaja

Kategorija objekta:

objekat (hala) -,,V*;

Klasifikacija pojedinih
delova objekta:

Ucesée u Klasifikaciona oznaka:

ukupnoj

povrsini

objekta (%):

100% 125103 — Natkrivene zgrade koje se
upotrebljavaju za industrijsku proizvodnju-
fabrika za proizvodnju nameStaja

Naziv urbanisti¢kog
plana:

Izmene i dopune Plana detaljne regulacije “Ribariée”, Sl. list
opstine Tutin br. 15/2018

mesto:

Vesenice, Ribarice, Tutin

Broj katastarske
parcele/spisa
katastarskih parcela i
katastarska opstina:

-KP 986/1 i KP 986/2, KO Vesenice

Broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina preko
kojih prelaze prikljuccei
za infrastrukturu:

- KP 986/2, KO Vesenice -grana planiranog lokalnog,
odnosno privatnog vodovoda, u vlasnistvu investitora;

- KP 956/1, KO Veseniée -grana planiranog fekalnog voda;

-KP 986/1 i KP 986/2, KO Vesenice -grana dalekovoda

Broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opStina na
kojoj se nalazi priklju¢ak
na javnu saobracajnicu:

- KP 1004, KP 986/1, KP 986/2, KP 990/1, KO Vesenice -
glavni pristupni put

-KP 956/1, KO Veseniée-sporedni, pomo¢ni pristup puta Novi
Pazar-Ribarice

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Prikljucak na kanalizaciju

na bio-jamu u okviru same parcele ©200, sa
mogucénoscu prikljucka na planirani vod

Prikljucak na vodovod 100
Prikljucak na elektromrezu instalisana snaga: Pi= 900kW, vr$na snaga
750kW,

preko planirane trafostanice MB TS 2x630kVA,
sa merenjem na srednjem naponu

Prikljucak na telekomunikacionu mrezu nije potreban
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

Dimenzije objekta: | Ukupna povrsina parcele/parcela: 11288 m*
Ukupna BRGP: 2102,11 m°
Ukupna BRUTO izgradena povrsina: 3153,16 m?
ukupna NETO povriina novog objekta | 2972,61, 50 m?
Bruto povrsina prizemlja novog objekta: | 1051,06 m°
Povrsina zemljista pod objektima: 1051,06 m*
Spratnost: Su+P+1
Visina objekta (venac, sleme, povuceni | 10,85 m
sprat i dr.): +819,8 mnv
Spratna visina: -Su: 440m

-P: 440m
-sprat: nema definisano

Broj funkcionalnih jedinica:

1

Broj planiranih parking mesta:

5 (zahtevano 0 PM-ne
postavlja se uslov za ovaj
tip objekata)

Materijalizacija
objekta:

Materijalizacija fasade:

Fasadna opeka/Demit
fasada sa prekidnim
pojasevima od kamene

vune;
Orijentacija slemena: Sever-jug
Nagib krova: 6,00°

Materijalizacija krova:

»sendvi¢«-paneli A2 klase
nezapaljivosti

Druge Objekat je samostojeci.

karakteristike U smislu protivpoZarne zastite, u prostoru hale se

objekta: maksimalno istovremeno moZe na¢i 60t drvene grade
(sirovine i gotovog proizvoda).

Predracunska

vrednost objekta:
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA-TEHNICKI OPIS
GABARIT
Objekat br. 1 (fabrika sa maksimalno 60t drvenog materijala, sirovine i gotovog
proizvoda) je ukupne bruto povrsine svih nadzemnih i podzemnih etaza 3153,16 m2,
pribliznih dimenzija osnove 50x20m i spratnosti Su+P+1.

NAMENA | FUNKCIA

Objekat br. 1 je planiran kao objekat za proizvodnju namestaja-proizvodnju
stolarskih poluproizvoda koji se montiraju u finalni proizvod. Sastoji se od nekoliko
proizvodnih jedinica koje su rasporedene prakti¢no etazno.

Na najvisoj etazi nalazi se radionica za Sivenje Stofa i punjenje tapacirunga. Takav
poluproizvod se prebacuje teretnim liftovima na nize etaze, u dalje faze proizvodnog ciklusa.

Na prizemlju se nalazi stolarska radionica u kojoj se prema Sablonima rezu stolarski
elementi i predmontiraju u stolarske poluproizvode.

Na suterenu se radi kona¢na montaza svih poluproizvoda, a delimi¢no i skladisti
manja koli¢ina gotovog proizvoda.

Prate¢i, integralni deo fabrike je 1 upravni deo, sa kancelarijama, sanitarnim
¢vorovima, ¢ajnom kuhinjom i recepcijom (na suterenu). Postoji veza izmedu proizvodnog u
upravnog dela.

LOKACIJA

Objekat se nalazi u naselju Ribarice, KP 986/1 i KP 986/2, KO Vesenice. Parcelama
se pristupa sa severne strane (glavni pristup ka prizemlju), sa pristupne planirane
saobracajnice, kao i sa juzne strane, preko postojeéeg putnog pravca (sporedni, pomoéni

pristup).

Parcele se prikljucuju na infrastrukturne sisteme preko susednih parcela ili na vodove
koji prolaze predmetnim parcelama na kojima je objekat i planiran;

e na vodovodnu mrezu na privatni rezervoar koji je planiran na jednoj od
predmetnih parcela ( KP 986/2, KO Vesenice), preko lokalnog voda koji na
ulazu u objekat prolazi kroz uredaj za podizanje pritiska u mrezi, kako bi se
obezbedilo kvalitetno i nesmetano snabdevanje sanitarne i hidrantske mreZe;

e nasistem odbacivanja otpadnih voda preko septicke 1 upojne jame, sa
mogucno$éu prikljucenja na lokalni planirani fekalni vod,;

¢ na sistem snabdevanja elektricnom energijom planirano je da se objekat
prikljuci preko TS 2x630kV A, instalisane snage 900kW 1 nominalne snage
750kW.

Na parceli i na susednim parcelama ne postoje susedni objekti ili visoko rastinje koje
bi ometalo upad sunceve svetlosti, pa su parcele dobro osuncane. Teren je u padu.

KONSTRUKCIA
Objekat br. 1 (hala)

Konstrukcija hale se zasniva na betonskom skeletnom sistemu, fundiranom na
temljenoj plo¢i u kombinaciji sa temeljnim stopama. Stubovi su, betonski, dimenzija
60x40cm.Svi stubovi su petonski osim srediSnjeg reda stubova na prvom spratu koji je od
celika. Na stubove se oslanjaju betonske grede pravougaonog preseka koje su potpora punim
AB plocama.
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Ispod krovne konstrukcije nije planirana AB ploca-krovna konstrukcija je planirana
kao Celi¢na, od Celi¢nih resetki sa uzduznim celicnim roZznjacama na koje se postavljaju
sendvi¢-paneli u padu od 6,00°. Na odredenim konstruktivnim traktovima se postavljaju
sistemi spregova radi ukru¢enja. Krov se sastoji od tri krovne ravni, blago je slozen, kako bi
se ostvario prostor za postavljanje krovnih prozora.

KOMUNIKACIE U OBJEKTU

Glavni ulazi u objekat su orijentisani prema zapadnoj i isto¢noj strani. Na zapadnoj
strani predviden je pristupni plato za kamione i putnic¢ka vozila (na nivou suterena), kao i na
isto¢noj strani (na nivou prizemlja). U fabriku se ulazi preko ukupno 4 ulaza (dva na
prizemlju i dva na suterenu).

Do prizemlja na istocnoj strani ili suterena na zapadnoj strani dolaze saobracajnice
koje mogu da posluze i kao protivpozarni pristup vatrogasnom vozilu.

UNUTRASNJA OBRADA PROSTORIJA

Fasadni i pregradni zidovi su od giter blokova i obraduju se produznim malterom i
gletovanjem, a zatim se premazuju disperzivnom bojom. Podovi su obradeni granitnim
plo¢ama plocicama, dok je plafon malterisan i gletovan.

Iznad prvog sprata, plafonska konstrukcija se kac¢i na donji pojas krovne resetke.

SPOLJASNJA OBRADA OBJEKTA

Primenjena je kombinacija aluminijumske bravarije sa "Demit” fasadom koja se sastoji od
prskanog plasti¢nog maltera nanetog na podlogu od termoizolacije stiroporom sa prekidnim
pojasevima na granicama pozarnih sektora.

GREJANJE OBJEKTA
S obzirom na to da ¢e u 75% vremena kori$¢enja objekta makar jedna od industrijskih vrata
biti otvorena, grejanje objekta nije predvideno.

PROTIVPOZARNE KARAKTERISTIKE OBJEKATA

Prema proracunu, prema konstruktivnim karakteristikama objekta 1 odlikama
tehnoloskog procesa, kao i prema ocekivanoj koliCini drvenog materijala (sirovine, kao i
gotovog proizvoda), hala se moze definisati kao objekat u kojem se u jednom momentu moze
na¢i maksimalno 60t drvenog materijala.

Za objekat su obezbedene pristupne saobracajnice i platoi preko kojih i sa kojih se
moze izvrSiti protivpozarna intervencija, prema Pravilniku o tehnickim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog
rizika od pozara, a koji su prikazani na situacionom planu.

Za ventilaciju 1 odimljavanje hale predvidena su industrijska segmentna vrata
dimenzija i prozori koji se otvaraju u slucaju pozara tako da su obezbedeni odli¢ni uslovi
evakuacije dima 1 toplote u slucaju poZara.

Osnovni konstruktivni materijali za fabriku su beton i ¢elik, pred koji se, prema

sprovedenom proracunu za dobijanje stepena otpornosti na pozar, ne postavljaju zahtevi u
smislu zastite konstruktivnih elemenata od delovanja pozara.
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Krov hale se formira od aluminijumskih senvi¢-panela koji se pri¢vr$¢uju na Celicnu
potkonstrukciju i koje su klase gorivosti A2, prema standardu SRPS U.J.1.055..

Kao dodatna preventivna sredstva u zastiti od pozara planiraju se PP spoljnja i
unutras$nja hidrantska mreza ukupnog kapaciteta 30l/s ( 2x101/s spoljnja hidrantska mreza i
4x2.51/s unutrasnja hidrantska mreza ), runi prenosni pp aparati za pocetno gasSenje pozara,
kao i sigurnosna i panik rasveta, a sve u skladu sa odredbama Pravilnika za zastitu od pozara

industrijskih objekata.

NAPOMENA:

Svi radovi moraju se izvesti u svemu prema vazecim propisima i standardima, a sve radove
izvode specijalizovane firme za tu vrstu radova. U roku izvodenja radova mora se obezediti
strucni nadzor.

Za radove koji nisu obuhvaceni ovim tehnickim opisom pridrZzavati se propisa, standarda i

normi koji vaze u gradevinarstvu za pojedine vrste radova, a konsultovati autora projekta i

glavnog arhitektyr“
$$ A\

.\"

A

o

wirava) \

s [ Mupea. 2 \\ projektant:
*\ H. Rawuh frsad N. Baki¢ Y
A\ L
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W.q.
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA-PRIKAZ POVRSINA

Kapaciteti prikljucaka na infrastrukturne sisteme su:

PRIKL; UCCI NA INFRASTRUKTURU:

Prikljucak na kanalizaciju

na bio-jamu u okviru same parcele © 200, sa
mogucnoscu prikljucka na planirani vod

Prikljucak na vodovod $ 100
Prikljucak na elektromrezu instalisana snaga: Pi= 900kW, vrsna snaga
750kW,

preko planirane trafostanice MB TS 2x630kVA,
sa merenjem na srednjem naponu

Prikljucak na telekomunikacionu mrezu

nije potreban
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Pregled povrsina prostorija u objektima je dat u sledecoj tabeli:

FABRIKA

Etaza Tip neto povrsine |Br. Pr.| Ime prostorije Povréula
prostorije
" Su. 01 |lift 1 5,05
Instalacije
Su. 02 |lift 2 6,53
Su. 03 |hol 39,77
Su. 04 |hodnik 4,1
Komunikacije Su. 05 |stepeniste 12,69
® g Su. 06 |[stepeniSte 13,27
§ [ Su. 07 |pretprostor 2,01
8 g Su. 08 |recepcija 17,89
0 Su. 09 [pretprostor 1 1,53
Su. 10 [m. wc 1,86
Korisna povréina [Su. 11 |Z. wc 1,86
Su. 12 |kancelarija 1 11,76
Su. 13 |ostava 13,07
Su. 14 |montaZza elemenata 852,02
Bruto suterena: 1051,05 neto suterena 983,41
Etaza Tip neto povrs$ine |Br. Pr.| Ime prostorije Povrsu’_a
prostorije
" Pr. 01 |lift1 5,11
Instalacije
Pr. 02 [lift 2 6,53
Pr. 03 [hodnik 22,8
Komunikacije Pr. 04 |pretprostor 1,94
Pr. 05 [stepeniste 13,27
Pr. 06 |stepeniste 26,87
© Pr. 07 |cajna kuhinja 4,03
% E Pr. 08 |kancelarija 2 14,53
5 g" Pr. 09 |kancelarija 3 12,35
ox Pr. 10 |kancelarija 4 26,22
Pr. 11 |m. wc 1,78
Korisna povrsina |pr 12 |3, we 1,81
Pr. 13 |pretprostor 1,53
Pr. 14 |m. wc 1,86
Pr. 15 |m. wc 1,86
stolarska radionica
Pr. 16 |sa predmontaZzom 852,49
Bruto prizemlja: 1051,06 neto prizemlja 994,98
Etaza Tip neto povrs$ine |Br. Pr.| Ime prostorije Povrsu’_a
prostorije
Instalacije Isp. 01 [lift 1 5,11
Isp. 02 [lift 2 6,53
Isp. 03 |hodnik 19,4
Komunikacije Isp. 04 |pretprostor 1,94
Isp. 05 |stepeniste 26,87
- Isp. 06 [stepeniste 13,27
g ] Isp. 11 |pretprostor 1,53
©
° M
2 E Isp. 12 |Z. wc 1,86
8 @ Isp. 07 [kancelarija 4 9,77
Isp. 08 |kancelarija 5 20,54
Korisna povrsina |Isp. 09 |kancelarija 6 11,43
Isp. 10 |sala 21,17
Isp. 13 |m. wc 1,65
Isp. 14 |m. wc 1,86
Isp. 15 |radionica za Sivenje 851,29
Bruto I sprat: 1051,05 neto I sprat 994,22
Bruto ukupno: 3153,16 neto ukupno 2972,61]
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07 PROJEKAT HIDROTEHNICKIH, ELEKTRO I TT
INSTALACIJA u prilogu

lpaeuna 3a uzzpadmwy Mpexe u objekama jagHe uHghpacmpykmype
2.2.9.1.NMpaBuna 3a usrpagtwy BOAOBOAHE U KaHanNu3aunoHe Mpexe

CHabgeBane BOAOM NpeaBvaeTy NyTeM v noctojehe n nnaHnpaHe cekyHaapHe
BOAOBOAHE MpexXe Kojy y Ty CBpXy Tpeba uarpagutn npema 4aTtoM peLlerwy AaTOM Ha
rpacomykom npunory. MNpeasuaeTn BOAOMEpP 3a CBAKor NoTpoLuaya nocebHo y ckragy ca
Baxkehum nokanHum nponucuma. NpeasuaeTn nsrpagkwy BOOOBOAHE Mpexe
npcTeHacTor cuctema kKoja he ce KOpMCTUTM Kako 3a CaHMTapHE Tako 1 3a
npoTtmBnoxapHe notpebe. OgBoherwe ynotpebrbeHnx Boga M3 noctojehux um
nnaHnpaHux objekata Ha NpeaMEeTHOM NPOCTOPY PELLUMTN 3aTBOPEHOM
KaHanusauMoHoM Mpexom. CucTem KaHanucawa je cenapaTHu.

3abpan-eHo je ynywtawe HenpeymwheHnx nnn genmumMmyHo npeunwheHnx Boga y peky
N6ap. OpBohewe atmocdepcknx BoAa Ha NpeaMeTHOj NoKaLumju pewnT oaBofherwem y
peky N6ap. 3abpaneHo je npoaybrbueame jesepa. [lybmHa ykonaBara Ko BOAOBOOHE
Mpexe mopa o6e3beanTn MuH.1,0 M crnoja 3emrbe U3Hag LeBu, a Kog KaHannsaumoHe
Mpexe MuH. 0,8 m.

2.2.9.2.NpaBuna 3a usrpagky eneKTpoeHepreTcke Mmpexe

LlenokynHy enekTpoeHepreTcKky Mpexy rpaguTn Ha OCHOBY MaBHUX NpojekaTta 'y cknagy
ca Baxxehunm nponncmma.

Tpacdbo ctaHumue rpaguTn Kao camocTojehe MoHTaHO 6eToHcke 06jekTe 3a pag Ha 10kB
HaMOHCKOM HMBOY.

EnkeTpoeHepreTcKky Mpexy BULLIET U HUXKET HAanOHa paguTu Kao 0abroBCKY MPEXYy.
Kabnose nonaratu rge rog je moryhe y 3eneHe noBplnHe nopen caobpahajHuua nnm
neLuayknx ctasa unu y Tpotoape rage UCTm nocroje. kabnose nonaratn Ha 0.5m of
newahknx ctasa n Ha 1M oa konoBo3a. kabnose nonarat Ha HajMaw0j Ay6uHU 0.8Mm.
Monarawe kabnosa BpLUMTU Ha yaarbeHoCcTn 1 meTap oA Temerba objekTa. NMpu
npenacky ncnog caobpahajHuuya kaban mnopa 6uTK NOCcTaBrLEH NOL NPaBUM YriioM U
MOCTaBIbEH KPO3 3aLUTUTHY LIEB.

Mpwn ykpwitarey ca Apyrum Bpctama uHctanaumja obaBsesHo ce npuapxasatn Baxehunx
nponunca o MeflycobHOM pacTojary namehy pasnuuntnx Bpcta nHcTanauumja. n 7o ga
npunapanenHoMm Boherwy eHepreTckMx 1 TeneKoMyHUKaLunmoMHuxX kabnosa Hajmare
pacTtojatbe mopa 6utn 0.5m 3a kabnose HanoHa go 10kB ogHocHO 1M 3a kabnose
HaMOHCKOr HMBOA Npeko 1M. Yrao ykplitarwa nHctanauunja mopa ga éyae 90 crenenu
OOHOCHO Noj nNpasuUM Yriom.

[Mpu napanenHom nonarakwy eHepreTcknx kabnosa v LeBU BOAOBOAA M KaHanusauumje
O03BOSbEHO je Y XOPU3OHTArHOj paBHM NPU YeMy XOPU3OHTaNHO pacTojake Mopa GuTu
Behe og 0.5M. Huje 0o3BorbEHO enekTpoeHepreTcKor kabna usHag unv Ucnog Lesu
BOAOBOAA MUNu kaHanusauwmje. Mpu ykpiTawy enekTpoeHepreTckMx kabnosa ca
racoBojOM BEPTUKANHO pacTtojakbe Mopa 6utn Behe oa 0.3m, a npu npubnuxasamwy 09
napanenHom sohemny 0.5m.

CBeTusbke 3a jaBHO OCBETILEHENOCTABUTU Ha pacBeTHe cTyboBe ogroeapajyhe BucmHe
. N36op ceeTunjkn n nssopa ceetna n3Bectu npema oTOMETPUCKOM NpopadyHy U
3axTeBY KOja ce NoBpLUMHA ocBerbasa. [pugpkaBaTtu ce knacudmkaumje n ceera LWTo je
Bel) 4aTo y TeKCTY jaBHOr OCBETIbEHA aKOju je cacTaBHM 4e0 OBOr MnfaHa.
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2.2.9.3.MpaBuna 3a usrpagky TerieKOMyHUKaLUOHe Mpexe

LlenokynHy TT Mpexy rpaguMTi Ha OCHOBY rflaBHUX MpojekaTta y ckrnagy ca saxehum

3aKOHCKMM npornucuma.

TT mpexa he ce y nOTNyHOCTM rpaguTu Kao nogsemHo. TT kabnose nonaratun y

npeaxogHo narpaheny kabnoscky TT KaHanM3auumjy unm y poB CaMmOCTarnHo Yy jeqHoj

LueBu unu 3ajegHo ca noctojehum TT Bogosmma.

Y TpoToapuma noctasrbatu kabnoscky TT kaHanusauumjyoq Hajmare Tpu MNBL, uesu

npeyvHmka 110mm. cactaBHU geo kabnoscke TT kaHanu3aumje 6uhe n kabnoscka TT

okHa . KJabnoscka TT okHa rpagntu rae je rog moryhe y Tpotoapy uim MeKom TepeEHY.

YKONUKO ce NCTN Mopajy rpaguTu y KONOBO3Y U3BPLUNTU OjadyaBar-€ OKHA U MOCTaBUTH

LIaxTe ca TEeLKUM MOKIoNUeM.

JeaHy MNBL| ueB pesepsucatu 3a notpebe KIOC cuctema(kabnoBcKy Tenesmsujy).

TT mpexy nonaraTtu y yriM4HUM 3efeHnM nospLunHamMa (yaarbeHOCT oL, BUCOKOr

pacTuka Hajmawe 1.5 meTapa) nopen caobpahajHuua Ha pacTojarby He MakeM og, 1

mMeTpa.oq caobpahajHuua unm y Tpotoapmma.. [lybmHa nonaramwa kabnosa He cme 6utn

Mara og 1 meTpa.
VYkputame kabioBa ca caodpahajHuiaMa Mopa OUTH 1O IPaBUM YIIoM nocTaBibameM [IBI] neBu kpo3
Koje ce monaxy kaonosu. [Ipu napanennom Bohewy ca eHEPreTCKUM KabJIoBUMa HajMambe PacTojarmhe
Mopa 6utu 0.5M 3a kabioBe HarnoHckor HuBoa 10 10kB u jegan merap 3a kab0Be HAIIOHCKOT HUBOA
npeko 10xB. npu ykpiiramy ca HHCTajIalKMjaMa BOAOBOIa U KaHAJIM3alHje, TaCOBOA PACTOjalkbe MOpa
outu Behe ox 0.3 Metpa, a mpu napaseIHOM Boh)ewmby U MPUOIMKaBamkby KaOJIoBa pacTojamkbe Mopa OUTH
HajMame 0.5 MeTapa.

08 PROJEKAT PARTERNOG UREDJENJA-POSTOJECE STANJE

1. Postojece stanje : Privremeni objekti u okviru parcela
2. Elementi projekta :

Povrsina pod objektima : ...//.00 m2

Povrsina pod internim saobracajnicama :

Povrsina pod zelenilom : ...//.00 m2
3 Graficki prilog : Analogno :

03. Azurirana geodetska podloga 1 : 500

08. Projekat parternog uredjenja-postojece stanje
Digitalno :

03. Azurirana geodetska podloga 1 : 500, DWG
08. Projekat parternog uredjenja-postojece stanje
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09 PROJEKAT PARTERNOG UREDJENJA-PLANIRANO STANJE

Planirano stanje
Izbor vrsta za
ozelenjavanje :

Zelenilo u okviru
parcela:

Standardi za
uredjenje zelenih
povrsina :

Zastita od pozara :

Graficki prilog :

poplocanje trotoara, poplocanje Parkinga.
Prilikom izbora vrsta voditi racuna o izdrzljivosti vrsta I njiho-
voj otpornosti prema uslovima zivotne sredine, morfoloskim
svojstvima vrste(obim krune, dubina korena).
Izbor vrsta : cetinari i liscari (visoki, niski, polegli)
Parterna obrada: sa poplocanim | poroznim povrsinama u
skladu sa izvodjackim projektom parcele.
Svaka drvoredna sadnica mora imati poroznu povrsinu min
1*2 m1, slobodnu ili prekrivenu resetkom
Na prostoru zelene povrsine obezbediti odnos 60 : 40 % -
porozne : poplocane povrsine

Na parcelu obezbediti pristupni put vatrogasnom vozilu u
skladu sa Protivpozarnim propisima | tehnickim zahtevima
za pojedine tipove vozila.

Analogno :
03. Azurirana geodetska podloga 1 : 500
09 Projekat parternog uredjenja-planirano stanje
Digitalno :
03. Azurirana geodetska podloga 1 : 500, DWG
09 Projekat parternog uredjenja-planirano stanje
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D. GRAFICKI PRILOZI

Graficka dokumentacija:

-KTP za KP 986/1, KP 986/2, KO Vesenice
-1zvod iz PDR 1 postojece stanje

-AZurna KTP sa podlogom PDR-a

-Plan izgradnje | regulacije

Prilog Idejno resenje objekta
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PLAN NAMENE | PLAN SAOBRACAJA

POSTOJECE STANJE

1882/1

-822.68

1875/1

LEGENDA PLANA NAMENE

OSTALO GRABDEVINSKO ZEMLJISTE
ZONE STANOVANJA

:] stanovanje
%//////% stanovanje sa delatnostima

E stanovanje u funkciji turizma
ZONA POSLOVNO-KOMERCIJALNIH DELATNOSTI

HHMMMHM ZONA SPORTSKO-REKREATIVNE POVRSINE
ZONA STOCNE PIJACE

//77) 7ONAVERSKOG OBJEKTA (dzamija)

Mupeai

. bhawuh

JUNTLT. MHAL AP Y.

AN 2001197 10

A

URBANISTICKI PROJEKAT

A IZGRADNJU NA KP 986/1, KP 986/2, KO Vesenice

IZVOD IZMENE PDR-a lokacije

LEGENDA:

granica urbanistickog projekta

lnaH demarsHe peaynayuje “Pubapuhe”y TymuHy

o Y uarpagmu objekata Tpeba KOPUCTUTY enieMeHTe TpaauLumMoHarnHe
apxuTeKType Tor noaHe6ba YKOMNOHOBaHe Ha CaBpeMeH HaulH, NpupoaHe
matepujane, koce KPOBHE PaBHU 1 [ip.

aHosar-e ca delamHocmuma

e Y okBupYy OBe HameHe Moryha je opraHusauyja cTaHoBatba 1 AenaTHOCTH Koje

noapasymeBajy TProBuHY, YrOCTUTELCTBO, YCNYre U Makse NPOn3BOaHE
HKLWie Koje cy komnaTubunHe ca ctaHoBakweM. Moryha je usrpagta

%%qumjw Typuama kao WwTo cy kyhe 3a oagmop, noce6Ho Ha

MecTVMa Koju KOHTaKTupajy ca je3epoM u ypeheHum npuobarbem.

o OBa HaMmeHa je NnaHupaHa y3 rmasHe NyTHe NPpaBLE Na je y OKBUPY e
moryha opraHusauuja u cagpxaja nyTHe uHdpacTpykType (6eH3nHcke nymne,
CepB1CH 1 CI1.) @ y3 MOLLTOBAH:E YCIIOBA HAANEXHNX MHCTUTYLM]A.

o TnaHnpaHu caapxaji ce Mory OpraHu3oBaTi y KOMGUHaLM|M y OKBUPY OBjekTa
UMW CaMo CTaHOBakE UK Camo AENaTHOCTI OAHOCHO ApYru Moryhu
cappxaju.

e Y OKBWpY OBOr TWNa CTaHoBaka, Kof LenuHe 2 moryhe je opraHusoBati
NOBPLUMHE 3a (hYHKLIMOHWUCAE MECHe 3ajeaHuLe, objekaT MecHe
KaHLenapuje 1 cn., kao 1 Apyrux caapxaja 3HavajHux 3a hyHKLMOHUCaHe
Pubapuha kao nokanHor LeHTpa.

o OBjekTn ce Mory nocTasrbaTh kao cnobogHocTojehn Ha napuenu. Y oksupy
napuerne 3aBUCHO O AeNnaTHOCTM Koje ce obasrbajy Moryhe je dopmupatn n
KOMMIEKC y OKBUPY Kora ce Mopajy 06e36eautn notpebHe caobpahajHo —
MaHUMynaTMBHe MOBPLUMHE.

o MuHMManHa napuena y okBupy OBe HamMeHe Moxe 6uty 600m>.

*  MakcumanHa cnpatHogT [1+2:+1K ONHOCHO YETMPY BUAHE ETAXE Ha HarHyToM
TepeHy Y3 MOryRHOCT U3rpajitbe CyTepeHcKe OAHOCHO NOAPYMCKE eTaxe.

e MakcumanHiu nHaekc 3aysetoctu 0.6, ocumM koA katactapckux napuena 47/2 n
4714 y okeupy uenmmwpana MakcumanHa saysetoct 1.0.

o Makcumaniu nHaekc Msrsaﬁeuoc‘rm 1.6,0c1M KoA KaTacTapckux napuena 47/2
v 47/4 y okBupy LenuHe 2,rae je nnaHupaHa makcumarHda uarpaheHoct 4.0.

o Hosw 06jekTu ce noctaerbajy Ha unv usa rpafeBrHcke NuHUje Koja je 3apata
Ha HUBOY Brioka N R R GO L O G AL 10U R G0l O CYIM
Kof kaTactapckux napuena 47/2 u 47/4 y oksvpy uenuHe 2 rae ce objektn
MOTy MOCTaBUTU Ha rpaHuLy napuene.

o TMapkupatse 1 rapaxupatse je NnaHMpaHo y okBupy napuesne. Fapaxe v Apyrv
MOMONHK 06jeKTH, YKONMKO HE YMHE KOMMIEKS, MOry Ce rpajuTyi Kao aHekc y3
OCHOBHM OBjekaTa unm kao ApYrv UCKIbY4MBO NPU3EMHY oBjekaT Ha napuenu
1y OKBMPY NraHOM 3aaTix napameTtapa rpagme.

e OrpahjuBatee je Moryhe npema ApyruM HameHama TpaHcnapeHTHoM 4o 1.4m
BUCUHE UMW 3UIAHOM OrpafioM A0 BUCHHE o 0.90M UNK XNBOM 3eneHOM
orpaaom. Mpema jaBHM NOBPLUMHAMA HAPOYNTO NPeMa MarucTpanHum
caobpahajHuuama orpafjuBatse je Moryhe TpaHcnapeHTHOM orpajom Ao
BUCUHE 0f] 1.4M WK XMBOM OrpaZioM 3aBUCHO Of AENATHOCTU Koje ce y
o6jekTy obaBrbajy. Mapuene koje Cy y hyHKLMUU IMHUCKOT LieHTpa U
cBaKofiHeBHOr cHabaeBarka rpahaHa noxersHo je fa 6yay 6e3 orpane.
Orpape ce NocTaBrbajy Ha rpaHuLy napuene Tako Ja cTy6oBu orpage 1
Kanuje kao 1 xwBa orpaaa Gyay Ha 3eMIbULLTY BNacHUka orpaae.
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GLAVNA SVESKA

Investitor: EXTRA SAN DOO, Orase bb, Tutin

Objekat: Fabrika za proizvodnju namestaja, Ribari¢e, KP 986/1
1 KP 986/2, KO Vesenice

Vrsta tehnicke dokumentacije: IR-Idejno resenje

Za gradenje / izvodenje radova: izgradnja novog objekta

Projektant: Pester League Group doo — Tutin

Odgovorno lice projektanta: Mirsad N. Baki¢

Pecat: Potpis:

b

Glavni projektant: Mirsad N. Baki¢ dipl.inz.arh
Broj licence: 300E78507
Li¢ni pecat: Potpis:
\;" \)ﬁh’_'—')
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N
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N
T —— ]
Broj tehnicke dokumentacije: P2/2021

Mesto i datum: Tutin 2021. godina



0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske
0.2. Sadrzaj glavne sveske

0.5. Sadrzaj tehnicke dokumentacije
0.6. Podaci o projektantima

0.7. Opsti podaci o objektu

0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

GLAVNA SVESKA

br:

PROJEKAT ARHITEKTURE

br:




0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Projektant: Pester League Group doo — Tutin
Glavni projektant: Mirsad N. Baki¢, dipl.inZ.arh
Broj licence: 300E78507

Li¢ni pecat: Potpis:
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1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant: Pester League Group doo — Tutin
Glavni projektant: Mirsad N. Baki¢, dipl.inZ.arh
Broj licence: 300E78507

Li¢ni pecat: Potpis:
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0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

Tip objekta:

Slobodnostojeéi objekat-fabrika za proizvodnju namestaja

Kategorija objekta:

objekat (hala) -,,V*;

Klasifikacija pojedinih
delova objekta:

Ucesce u Klasifikaciona oznaka:

ukupnoj

povrsini

objekta (%):

100% 125103 — Natkrivene zgrade koje se
upotrebljavaju za industrijsku proizvodnju-
fabrika za proizvodnju namestaja

Naziv urbanisti¢kog
plana:

Izmene i dopune Plana detaljne regulacije “Ribarice”, Sl. list
opStine Tutin br. 15/2018

mesto:

Vesenice, Ribarice, Tutin

Broj katastarske
parcele/spisa
katastarskih parcela i
katastarska opstina:

-KP 986/1 i KP 986/2, KO Vesenice

Broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina preko
kojih prelaze prikljuccei
za infrastrukturu:

- KP 986/2, KO Veseniée -grana planiranog lokalnog,
odnosno privatnog vodovoda, u vlasniStvu investitora;

- KP 956/1, KO Vesenice -grana planiranog fekalnog voda;

-KP 986/1 i KP 986/2, KO Vesenice -grana dalekovoda

Broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opStina na
kojoj se nalazi prikljucak
na javnu saobracajnicu:

- KP 1004, KP 986/1, KP 986/2, KP 990/1, KO Veseniée -
glavni pristupni put

-KP 956/1, KO Vesenice-sporedni, pomo¢ni pristup puta Novi
Pazar-Ribarice

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Priklju¢ak na kanalizaciju

na bio-jamu u okviru same parcele @200, sa
mogucnoscu prikljucka na planirani vod

Prikljucak na vodovod

$100

Prikljucak na elektromrezu

instalisana snaga: Pi= 900kW, vr$na snaga 750kW,
preko planirane trafostanice MB TS 2x630kVA, sa
merenjem na srednjem naponu

Prikljucak na telekomunikacionu mrezu

nije potreban




LOKACIJSKI USLOVI:

PRETHODNO IZDATI LOKACIJSKI USLOVI:

Lokacijski uslovi:

SAGLASNOSTI:

Obavezne saglasnosti: br:
datum:
br:

datum:




OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

Objekat br.1- fabrika namesStaja

Dimenzije objekta: | Ukupna povrsina parcele/parcela: 11288 m*
Ukupna BRGP: 2102,11 m°
Ukupna BRUTO izgradena povrsina: 3153,16 m?
ukupna NETO povrina novog objekta | 2972,61, 50 m*
Bruto povrsina prizemlja novog objekta: | 1051,06 m°
Povrsina zemljista pod objektima: 1051,06 m*
Spratnost: Su+P+1
Visina objekta (venac, sleme, povuéeni | 10,85 m
sprat i dr.): +819,8 mnv
Spratna visina: -Su: 440m

-P: 440m
-sprat: nema definisano

Broj funkcionalnih jedinica:

1

Broj planiranih parking mesta:

5 (zahtevano 0 PM-ne
postavlja se uslov za ovaj
tip objekata)

Materijalizacija
objekta:

Materijalizacija fasade:

Fasadna opeka/Demit
fasada sa prekidnim
pojasevima od kamene

vune;
Orijentacija slemena: Sever-jug
Nagib krova: 6,00°

Materijalizacija krova:

»sendvi¢«-paneli A2 klase
nezapaljivosti

Druge Objekat je samostojeci.

karakteristike U smislu protivpoZarne zastite, u prostoru hale se

objekta: maksimalno istovremeno moZe naci 60t drvene grade
(sirovine i gotovog proizvoda).

Predracunska

vrednost objekta:




1.1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: EXTRA SAN DOO, Orase bb, Tutin

Objekat: Fabrika za proizvodnju namestaja, Ribarice, KP 986/1
1 KP 986/2, KO Vesenice

Vrsta tehnicke dokumentacije: IR-Idejno resenje

Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture

Za gradenje / izvodenje radova: izgradnja novog objekta

Pecat i potpis: Projektant:

Pester League Group doo — Tutin;
odgovorno lice: Mirsad N. Baki¢

\}»__J a

Odgovorni projektant:
Mirsad N. Baki¢ dipl.inz.arh, 300E78507
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Broj dela projekta: P2/2021
Mesto i datum: Tutin, 2021. godina



1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. Naslovna strana Projekta arhitekture

1.2. Sadrzaj Projekta arhitekture

1.3. Resenje 0 odredivanju odgovornog projektanta Projekta arhitekture
1.4. Izjava odgovornog projektanta Projekta arhitekture

1.5. Tekstualna dokumentacija

1.6. Numeri¢ka dokumentacija

1.7. Graficka dokumentacija




1.3 RESENjE O ODREPIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (SI. glasnik RS, br. 72/2009, 81/2009 - ispr,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019) i odredbi Pravilnika o sadrzini, na¢inu i
postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 73/2019) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

zaizradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog resenja za izgradnju novog objekta fabrike
namestaja U naselju Ribari¢e u Tutinu, KP 986/1 i KP 986/2, KO Vesenice, odreduje se:

Mirsad N. Bakié, diplinZ.arh..................coooooiiiii, 300E78507
Pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: P2 /2021

Mesto i datum: Tutin, 2021. godina



1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Kao Odgovorni projektant Projekta arhitekture, koji je deo Idejnog resenja za izgradnju
novog objekta fabrike namestaja U naselju Ribari¢e u Tutinu, KP 986/1 i KP 986/2, KO
Vesenice, ja:

Mirsad N. Baki¢, dipl.inZ.arh

1ZJAVLJUJEM

1. daje Idejno resenje izradeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. dasu priizradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant : Mirsad N. Baki¢, dipl.inz.arh
Broj licence: 300E78507
Pecat: Potpis:
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Broj tehnicke dokumentacije: P2 /2021
Mesto i datum: Tutin, 2021. godina

10



1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA-TEHNICKI OPIS
GABARIT
Objekat br. 1 (fabrika sa maksimalno 60t drvenog materijala, sirovine i gotovog
proizvoda) je ukupne bruto povrSine svih nadzemnih i podzemnih etaza 3153,16 m2,
pribliznih dimenzija osnove 50x20m i spratnosti Su+P+1.

NAMENA | FUNKCIA

Objekat br. 1 je planiran kao objekat za proizvodnju namestaja-proizvodnju
stolarskih poluproizvoda koji se montiraju u finalni proizvod. Sastoji se od nekoliko
proizvodnih jedinica koje su rasporedene prakticno etazno.

Na najviSoj etazi nalazi se radionica za Sivenje §tofa i punjenje tapacirunga. Takav
poluproizvod se prebacuje teretnim liftovima na nize ctaze, u dalje faze proizvodnog ciklusa.

Na prizemlju se nalazi stolarska radionica u kojoj se prema Sablonima rezu stolarski
elementi i predmontiraju u stolarske poluproizvode.

Na suterenu se radi kona¢na montaza svih poluproizvoda, a delimicno i skladisti
manja koli¢ina gotovog proizvoda.

Prate¢i, integralni deo fabrike je i upravni deo, sa kancelarijama, sanitarnim
¢vorovima, ¢ajnom kuhinjom i recepcijom (na suterenu). Postoji veza izmedu proizvodnog u
upravnog dela.

LOKACIJA

Objekat se nalazi u naselju Ribarice, KP 986/1 i KP 986/2, KO Vesenice. Parcelama
se pristupa sa severne strane (glavni pristup ka prizemlju), sa pristupne planirane
saobracajnice, kao i sa juzne strane, preko postojeéeg putnog pravca (sporedni, pomocéni

pristup).

Parcele se prikljuc¢uju na infrastrukturne sisteme preko susednih parcela ili na vodove
koji prolaze predmetnim parcelama na kojima je objekat i planiran;

e navodovodnu mrezu na privatni rezervoar koji je planiran na jednoj od
predmetnih parcela ( KP 986/2, KO Vesenice), preko lokalnog voda koji na
ulazu u objekat prolazi kroz uredaj za podizanje pritiska u mrezi, kako bi se
obezbedilo kvalitetno i nesmetano snabdevanje sanitarne i hidrantske mreze;

e na sistem odbacivanja otpadnih voda preko septicke i upojne jame, sa
moguénoscu prikljucenja na lokalni planirani fekalni vod;

e na sistem snabdevanja elektricnom energijom planirano je da se objekat
prikljuci preko TS 2x630kV A, instalisane snage 900kW i nominalne snage
750kW.

Na parceli i na susednim parcelama ne postoje susedni objekti ili visoko rastinje koje
bi ometalo upad sunéeve svetlosti, pa su parcele dobro osunéane. Teren je u padu.

KONSTRUKCIA
Objekat br. 1 (hala)

Konstrukcija hale se zasniva na betonskom skeletnom sistemu, fundiranom na
temljenoj ploci u kombinaciji sa temeljnim stopama. Stubovi su, betonski, dimenzija
60x40cm.Svi stubovi su petonski osim srediSnjeg reda stubova na prvom spratu koji je od
celika. Na stubove se oslanjaju betonske grede pravougaonog preseka koje su potpora punim
AB plo¢ama.

Ispod krovne konstrukcije nije planirana AB ploca-krovna konstrukcija je planirana
kao Celi¢na, od Celi¢nih resetki sa uzduznim ¢elicnim roznjacama na koje se postavljaju
sendvi¢-paneli u padu od 6,00°. Na odredenim konstruktivnim traktovima se postavljaju
sistemi spregova radi ukru¢enja. Krov se sastoji od tri krovne ravni, blago je slozen, kako bi
se ostvario prostor za postavljanje krovnih prozora.
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KOMUNIKACIJE U OBJEKTU

Glavni ulazi u objekat su orijentisani prema zapadnoj i istocnoj strani. Na zapadnoj
strani predviden je pristupni plato za kamione i putnicka vozila (ha nivou suterena), kao i na
isto¢noj strani (na nivou prizemlja). U fabriku se ulazi preko ukupno 4 ulaza (dva na
prizemlju i dva na suterenu).

Do prizemlja na istocnoj strani ili suterena na zapadnoj strani dolaze saobracajnice
koje mogu da posluze i1 kao protivpozarni pristup vatrogasnom vozilu.

UNUTRASNJA OBRADA PROSTORIJA

Fasadni i pregradni zidovi su od giter blokova i obraduju se produznim malterom i
gletovanjem, a zatim se premazuju disperzivnom bojom. Podovi su obradeni granitnim
plo¢ama plocicama, dok je plafon malterisan i gletovan.

Iznad prvog sprata, plafonska konstrukcija se kaci na donji pojas krovne resetke.

SPOLJASNJA OBRADA OBJEKTA

Primenjena je kombinacija aluminijumske bravarije sa "Demit” fasadom koja se sastoji od
prskanog plasti¢nog maltera nanetog na podlogu od termoizolacije stiroporom sa prekidnim
pojasevima na granicama pozarnih sektora.

GREJANJE OBJEKTA
S obzirom na to da ¢e u 75% vremena koriS¢enja objekta makar jedna od industrijskih vrata
biti otvorena, grejanje objekta nije predvideno.

PROTIVPOZARNE KARAKTERISTIKE OBJEKATA

Prema proracunu, prema konstruktivnim karakteristikama objekta 1 odlikama
tehnoloskog procesa, kao i prema ocekivanoj koli¢ini drvenog materijala (sirovine, kao i
gotovog proizvoda), hala se moze definisati kao objekat u kojem se u jednom momentu moze
na¢i maksimalno 60t drvenog materijala.

Za objekat su obezbedene pristupne saobracajnice i platoi preko kojih i sa kojih se
moze izvrsiti protivpozarna intervencija, prema Pravilniku o tehnickim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog
rizika od pozara, a koji su prikazani na situacionom planu.

Za ventilaciju 1 odimljavanje hale predvidena su industrijska segmentna vrata
dimenzija i prozori koji se otvaraju u slucaju pozara tako da su obezbedeni odli¢ni uslovi
evakuacije dima 1 toplote u slucaju poZara.

Osnovni konstruktivni materijali za fabriku su beton i celik, pred koji se, prema
sprovedenom proracunu za dobijanje stepena otpornosti na pozar, ne postavljaju zahtevi u
smislu zastite konstruktivnih elemenata od delovanja pozara.

Krov hale se formira od aluminijumskih senvi¢-panela koji se pricvr§¢uju na celi¢nu
potkonstrukciju i koje su klase gorivosti A2, prema standardu SRPS U.J.1.055..

Kao dodatna preventivna sredstva u zastiti od pozara planiraju se PP spoljnja i
unutrasnja hidrantska mreza ukupnog kapaciteta 301/s ( 2x101/s spoljnja hidrantska mreza i 4x2.51/s
unutra$nja hidrantska mreza ), ruéni prenosni pp aparati za pocetno gasenje pozara, Kao i sigurnosna
I panik rasveta, a sve u skladu sa odredbama Pravilnika za zasStitu od pozara industrijskih
objekata.
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NAPOMENA:
Svi radovi moraju se izvesti u svemu prema vazecim propisima i standardima, a sve radove

izvode specijalizovane firme za tu vrstu radova. U roku izvodenja radova mora se obezediti

strucni nadzor.
Za radove koji nisu obuhvaceni ovim tehnickim opisom pridrzavati se propisa, standarda i

normi koji vaze u gradevinarstvu za pojedine vrste radova, a konsultovati autora projekta i

glavnog arhltektlir\\—\\
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1.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA-PRIKAZ POVRSINA

Kapaciteti prikljucaka na infrastrukturne sisteme su:

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Prikljucak na kanalizaciju

na bio-jamu u okviru same parcele %200, sa
moguc¢noscu prikljucka na planirani vod

Prikljucak na vodovod

$ 100

Prikljucak na elektromrezu

instalisana snaga: Pi= 900kW, vr$na snaga 750kW,

preko planirane trafostanice MB TS 2x630kVA, sa
merenjem na srednjem naponu

Prikljucak na telekomunikacionu mrezu

nije potreban

Pregled povrsina prostorija u objektima je dat u sledecoj tabeli:
FABRIKA

Etaza Tip neto povrsine |Br. Pr.| Ime prostorije p':-:‘;:iirli‘jae
Instalacije Su. 01 [lift 1 5,05
Su. 02 [lift 2 6,53
Su. 03 |hol 39,77
Su. 04 |hodnik 4,1
Komunikacije Su. 05 |stepeniste 12,69
© g Su. 06 |stepeniste 13,27
3 [ Su. 07 |pretprostor 2,01
5 % Su. 08 |recepcija 17,89
°a Su. 09 [pretprostor 1 1,53
Su. 10 [m. wc 1,86
Korisna povrsina |Su. 11 |Z. wc 1,86
Su. 12 |kancelarija 1 11,76
Su. 13 |ostava 13,07
Su. 14 [montaZa elemenata 852,02
Bruto suterena: 1051,05 neto suterena 983,41
Etaza Tip neto povrsine |Br. Pr. Ime prostorije pr:'%‘;:iil—?jae
Instalacije Pr. 01 |[lift 1 5,11
Pr. 02 [lift 2 6,53
Pr. 03 [hodnik 22,8
Komunikacije Pr. 04 |pretprostor 1,94
Pr. 05 [stepeniste 13,27
Pr. 06 [stepeniste 26,87
© Pr. 07 [¢ajna kuhinja 4,03
E T Pr. 08 |kancelarija 2 14,53
H g Pr. 09 |kancelarija 3 12,35
o% Pr. 10 |kancelarija 4 26,22
Pr. 11 |m. wc 1,78
Korisna povrsina |pr 12 |3, wc 1,81
Pr. 13 |pretprostor 1,53
Pr. 14 |m. wc 1,86
Pr. 15 |m. wc 1,86

stolarska radionica
Pr. 16 |sa predmontazom 852,49
Bruto prizemlja: 1051,06 neto prizemlja 994,98
Etaza Tip neto povrsine | Br. Pr. Ime prostorije pr:-:‘;:iil'?_iae
Instalacije Isp. 01 |lift 1 5,11
Isp. 02 [lift 2 6,53
Isp. 03 |hodnik 19,4
Komunikacije Isp. 04 |pretprostor 1,94
Isp. 05 |stepeniste 26,87
Isp. 06 |stepeniste 13,27
E % Isp. 11 |pretprostor 1,53
g E. Isp. 12 |Z. wc 1,86
8 “ Isp. 07 |kancelarija 4 9,77
Isp. 08 |kancelarija 5 20,54
Korisna povrsina |Isp. 09 |kancelarija 6 11,43
Isp. 10 |sala 21,17
Isp. 13 [m. wc 1,65
Isp. 14 [m. wc 1,86
Isp. 15 |radionica za Sivenje 851,29
Bruto I sprat: 1051,05 neto I sprat 994,22
Bruto ukupno: 3153,16 neto ukupno 2972,61
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