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Pester league group doo Tutin Urbanisticki projekat

OPSTI PODACI :
1. Investitor: IDEA-LUX, Gnila bb, Tutin
2. Ovlasdena organizacija: PeSter League group doo Tutin
3. Projektna dokumentacija:  Urbanisticki projekat
4.  Naziv: UP u obuhvatu parcela KP 650/1, 1653/70, 650/5, KO Tutin,

- Radi izgradnje: Stambeno-poslovni objekta — novogradnje 9-og sprata
5. Brojugovora | datum: mart.2023. god.
6. Povrsina projekta:  ~600 m2
7. Namena prostora (prema urb.planu):  meSovita namena po PGR-u
8.  Rukovodilac zadatka: Mirsad Baki¢, arh br.lic. 200 0961 07

(m.p.lic i potpis)

9.  Strucni tim: arh.

DIREKTOR:
Mirsad Baki¢, arh
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SADRZAJ:

A. OPSTA DOKUMENTACIJA
- Resenje o registraciji preduzeca
- Licenca odgovornog urbaniste

B. Tekstualni deo

- pravni | planski osnov;

- obuhvat urbanistickog projekta;

- uslovi izgradnje

- numericki pokazatelji;

- na¢in uredenja slobodnih i zelenih povrsina;
- nacin prikljucenja na infrastrukturnu mrezu;
- inzenjerskogeoloski uslovi

- mere zastite Zivotne sredine;

- mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara;
- tehnicki opis objekta.

C. Izjava odgovornog urbaniste

D. ObrazloZenje urbanisti¢kog projekta

E. Graficki deo

- regulaciono-nivelaciono resenje lokacije;

- prikaz saobracajne 1 komunalne infrastructure;
- Idejno resenje objekta
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Perucrap npuspeanux cybjekara 5000021237459

OPSTA DOKUMENTACIJA
Resenje o registraciji preduzeca

~

; |
Arcaumja 3a upuBEpeANC perucTpe i
|

bJ1 131054/2009
Jlana, 31.07.2009 roausne
beorpan

Arenumja 3a npuspeane peructpe, Peructparop koju Boau Perucrap npuspeannx cyGjekara,
Ha ocHOBY 4. 4. 3akona 0 AreHuuju 3a npuspeane perucrpe (CnyxOeun rnacuuk PC Op. 55/04),
ynaHa 23. u 25. 3akoHa o perucTpaunju npuBpeannx cyojekara (CnyxGenu rnacuuk PC Gp. 55/04,
61/05), pewaBajyhu no 3axrTeBy MOJHOCHOLIA PErHCTPAlMOHE MPHjaBEe 3a PErucTpalmjy MpoMeHe
nojaraka npuspeaHor cybGjexkra y Perucrap npuspeanux cyGjekara, KOju je NOJHET 01 CTpaHe:

HMwme u npezume: Mupcaa bakuh

JMBI™: 2905980954692

Anpeca: IX Lipaoropeke 6purazae 66, Tyrun, CpOuja
JIOHOCH

PEHIEIHLE

VYcBaja ce 3axXTeB MOJHOCHONA PEIHCTPALMOHE HIpujaBe. na ce y Perucrap npuspeainx cyGjexkara
pervcTpyje npomMeHa rnojaraka o npuBpeHoM cyGjekTy ynucanom y Peructap npuspenunx cyGjekara

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PESTER LEAGUE GROUP
TUTIN, 9. CRNOGORSKE BRIGADE BB

ca matHuHum OGpojem 20448369
M 7o caenehux npomena:
[Ipomena nperekHe 1e1aTHOCTH NPKEBPEAHOT APYIITBA:
bpuue ce:
74202 - IlpojexToBaibe rpaheBUHCKHX M APVIUX oGjeKaTa
Ynucyje ce:
74201 - ITpocTOpHO ni1anupaise

Obdpasioxeme

[oanocunau peructpauuone npujase nojaxeo je gawa 30.07.2009 perucTpalMoHy rnpujaBy 3a
pOMEHY nojaraka o NpuUBpeAHOM cyOjeKkTy ynucanom y Perucrap npuspeanmx cyGjekara Kkao

DRUSTVQ SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PESTER LEAGUE GROUP
TUTIN, 9. CRNOGORSKE BRIGADE BB

Pewasajyhn no saxreBy noanocuona, 063mMpoM 1a Cy MCNyHEHH 3aKOHOM npeaBuheHH VeIoBm,
PELIEHO je KAaO0 Y AMCTIO3UTHBY.

Crpana l on2
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BucHHAa HaKHajle 3a PErucTpauMjy y H3Hocy ol 1.560,00 auuapa onpehena je y ckiany ca
ynanosuma 2., 3. u 4. Ypeabe 0 BUCHHHM HAKHA/JE 3a PErucTpaumjy M apyre yciayre Koje npyxa
Arepunija 3a npuspeaue peructpe (CayxGenn raacuuk PC Gpoj 109/05).

[Toyka 0 npaBHOM JIEKY:

[IpOTHB OBOI pellicHha MOXKe Ce U3jaBHTH kKaba o
‘ petiiciba Je SR PEIMUCTPATOP
MUHHCTPY HAUICKHOM 3a nocsiose npuspese PC, / /
: / /
y POKY 0/1 8 1aHa 01 1aHa NpHjemMa pellcHa, ‘; P “/,Al
Vad /4

a npeko AreHuMje 3a IPHBPEIHE PErHCTpe. i
Muda N Marabs
\

o

Crpana2on?2
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Licenca odgovornog urbaniste

OATOBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocnosy 3akona o maanmparsy u u3rpaimsn u
Craryra Mnkemwepcke komope Cpbuje

YTTPABHU OABOP MHAKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyje aa je

Mupcaa H. bakuh

AHIAOMHUPAHH HHAKCHECP AaPXHTEKTYPE

IMB 2905980954692

oaropophu ypbanucra
3a pykosoljerse n3paioM ypGaHHCTHYKHX 1IAQHOBA i YPOaHHCTHYKNX 1IPOjeKaTa

Bpoj Augenige
2001197 10

IMPEACEAHNK KOMOPE

Jeineres

Ipody. ap Aparocaas [1lymapar
oA, rpaly. s

Y Beorpaay,
28. janyapa 2010. roaune
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B. Tekstualni deo
- pravni | planski osnov;

ZAKON O PLANIRANJU I IZGRADNJI ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021)

PRAVILNIK O SADRZINI, NACINU | POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA
PROSTORNOG I URBANISTICKOG PLANIRANJA ("Sl. glasnik RS", br. 32/2019)

Izmena i dopuna Plana generalne regulacije “TUTIN” (“Sluzbeni list opsStine Tutin”
br.03/2017 od 27.06.2017.god.), (“Sluzbeni list opstine Tutin” br. 14/2019 od 30.12.2019.god.)

- obuhvat urbanistickog projekta:

Urbanisticki projekat lokacije je u obuhvatu KP 650/1, 1653/70, 650/5, KO Tutin, koja je
formirana u prethodnom postupku izdavanja dozvola za gradnju, na osnovu Cega je izgraden
objekat spratnosti Po+P-+8. Ovim urbanistickim projektom se tretira isklju¢ivo izgradnja nove
etaze (9.sprat-a) kroz postupak izmene gradevinske dozvole.

- uslovi izgradnje:
Namena po Planu generalne regulacije je: MeSovita namena, koja na osnovu parametara iz PGR-
a daje sledece uslove:

* Tipologija objekata: slobodnostojeci, u prekinutom i neprekinutom nizu,

* Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju 1 formiranje gradevinske parcele (viSeporodicni
objekti): slobodnostojeci objekat §irina fronta: min. 20 m, povrsina parcele: min. 1.000 m2 maks.
3.000 mz

* PoloZaj objekta u odnosu na bo¢ne granice parcele (viSeporodi¢ni objekti):
slobodnostojeci objekat min.2,5 m;

* Polozaj objekta u odnosu na susedne objekte: Medusobna udaljenost novih
slobodnostojecih i okolnih objekata je po pravilu 1/3 visine viSeg objekta. Udaljenost se moze
smanjiti na 1/6 visine viSeg objekta, ako objekti na naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrze
otvore prostorija za stanovanje;

* Minimalni procenat nezastrtih, zelenih povrsina na parceli: 5%

* Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti: 80%

* Maksimalna spratnost objekta: viseporodi¢ni do P+8 (izuzetno do P+10 u okviru
naseljskog centra, koji je prikazan na grafickom prilogu broj 3. i u bloku koji se naslanja na
naseljski centar, izmedu ul. Revolucije, 3. sandZacke brigade i ul. na kp.br. 1053 KO Tutin).

* Parkiranje vozila: na sopstvenoj parceli, prema kriterijumima iz Plana generalne
regulacije i to: stanovanje i komercijalne delatnosti:

° 1PM na 100 m? bruto gradevinske povrSine ili
> 1PM na jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, ukoliko su stan ili poslovna
jedinica manji od 100 m? bruto gradevinske povrsine;
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Urbanisticki projekat

e NADOGRADNJA Prilikom nadogradnje (nadzidivanja) u postoje¢em gabaritu, za
jednu etazu vise, dozvoljeno je zadrZati postojecu udaljenost od granica parcele, u
slucaju da je manja od propisane udaljenosti u posebnim pravilima gradjenja, kod
porodi¢nog stanovanja. Priilkom nadogradnje (nadzidivanja) u postoje¢em gabaritu,
dozvoljeno je zadrzati postoje¢u udaljenost od granica parcele i susednih objekata
(kao stecenu obavezu), u slucaju da je manja od propisane udaljenosti u posebnim
pravilima gradjenja, kod viSeporodi¢nog stanovanja, a spratnost objekta se utvrdjuje
shodno preteznoj spratnosti u zoni/potezu. (Izmena i dopuna PGR-a 14/19, odeljak
3.2 Opsta pravila gradenja na gradevinskom zemljistu, Uslovi za posojece objekte

str.77,78)

- numericki pokazatelji:

Numericki parametar dozvoljeno ostvareno
Povrsina parcele Min 1000m2 1286 m2
Ukupna spratnost P+10 P+9
Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 80% 47%
Minimalni procenat nezastrtih, zelenih | 5% 9,56%
povrsina na parceli:
Ukupno bruto objekta (nadzemno) / 6556,7 m2
Bruto povrsina prizemlja / 584,06 m2
Ukupno neto objekta (celokupno) / 6564,87 m2
Broj stambenih jedinica (postojece) 59
(planirano) 61
Broj poslovnih jednica (postojece) 7
(planirano) 7

- nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina:

Obzirom da je lokacija u neposrednoj okolini reke Vidrenjak, kao i sve ono $to prati uredenje
korita i regulaciju reke, slobodne povrsine u vidu platoa sa kombinacijom travnate povrsine
predvidamo upravo na tom potezu, kako bi korisnici stambenog objekta imali §to direktniji odnos
sa spomenutim slobodnim povrSinama i1 rekom. Plato se predvida izgradnjom behaton plocama,
osmisljenim dizajnom ostvarivanja adekvatne teksture, na prethodno pripremljenoj (propisanoj)
podlozi. Travnate povrsine su predvidene isplaniranjem finim zemljanih humusnih nivoa i
zasemenjinih travom. Takode, mobilijar je bitan u formiranju datih slobodnih povrsina, a tu se
misli na spoljasnju stubnu rasvetu i klupe za sedenje adekvatne osmiSljenom ambijentu.

Datum:April 2023
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- nacin prikljucenja na infrastrukturnu mrezu:

Vodovod

Snabdevanje objekta sanitarnom i protivpozarnom vodom vrsice se sa planiranog uli¢nog
gradskog vodovoda PE@110mm, putem prikljucka PE@110mm. U vodomerskom sklonistu-nisi,
ugradice se tri centralna vodomera i to jedan @100mm koji ¢e meriti ukupnu potrosnju
protivpozarne vode (hidrantska i sprinklerska), drugi @50mm koji ¢e meriti ukupnu potrosnju
sanitarne vode stambenog dela objekta i tre¢1 @25mm koji ¢e meriti ukupnu potroS$nju sanitarne
vode u poslovnim prostorijama - lokalima. Pripremanje tople vode za sanitarne potrebe vrsice se
pojedina¢no u svakom stanu — lokalu pomocu elektri¢nih zagrejaca — bojlera.

U gradskoj vodovodnoj mrezi pritisak u ovom delu naselja varira oko 7 bara, zavisno od
stanja vodosnabdevanja u Gradu, a prema podacima JKSP "Gradac" Tutin. Vodovodna mreZa na
platou uradi¢e se od PE vodovodnih cevi odgovarajucih profila, u objektu od
celicnopocinkovanih cevi za hidrantsku protivpozarnu mrezu, PP-R ,,PeStan,, ili slicno 1
REHAU RAUHIS PE-X ili sli¢no, vodovodnih cevi za sanitarnu vodovodnu mrezu. Sve cevi
koje se postavljaju u zemlju zastit ¢e se slojem sitnog recnog peska 10+D+10cm. Vertikale 1
glavni horizontalni vodovi ispod plafona zastitit ¢e se adekvatnom zastitom od mehanickih
oSte¢enja termickih i zvucnih uticaja. Vodovodni razvodi u patosu, predvideno je da budu sistem
tipa ,,cev u cev". Vodovodna mreZa ¢e se ispitati na probni pritisak od 12 bara, a pre zatrpavanja
cevi u zemlju, odnosno pre zatvaranja uslicanih cevi u zidove objekta. Celi¢nopocinkovane cevi
ili njihovi delovi koje ostaju u dodir sa zemljanim materijalom ili betonom moraju se zastiti od
korozije premazom vruceg bitumena u dva sloja i namotajem od jutane trake.

Fekalna i kisna kanalizacija

Prikljuc¢enje glavnih odvodnih fekalnih kanala objekta izvsit ¢e se putem prikljucka od
PVC cevi ©200mm, na postojecu uli¢nu fekalnu kanalizaciju @250mm, formiranjem novog
RSrevizionog silaza. Sva fekalna kanalizaciona mreza unutar objekta uradi¢e se od *’PESTAN”’
ili slicno, PVC kanalizacionih cevi za ku¢nu kanalizaciju i istoimenih fazonskih komada.
Kanalizaciona mreza u objektu predvideno je da bude postavljena vidno uz sva potrebna
ankerovanja, a zatim da se zakloni — zastiti prigodnom lamperijom. Posle montiranja cevi
obavezna je proba na vodonepropusnost istih. Atmosferske vode ¢e se putem slivnih povrSina
odvesti u okolni teren, iz razloga §to za sada ne postoji uli¢na kiSna kanalizacija u neposrednoj
blizini premetne parcele. Poduzni pad fekalnih kanala u objektu je 1.5-2%. Poduzni padovi
fekalne kanalizacione mreZe na platou su 2%, a uslovljeni su postoje¢om gradskom
kanalizacionom mreZom 1 uslovima na terenu.

Kanalizaciona mreza van objekta, odnosno oni delovi mreze koji se zatrpavaju zemljom,
uradiée se od odgovaraju¢ih ’PESTAN”’ ili sli¢no, PVC kanalizacionih cevi za spoljnu, uli¢nu
kanalizaciju. Cevi koje se ukopavaju u zemlju moraju se zastititi slojem sitnog re€nog peska,
debljine 10+D+10cm. Revizioni silazi i okna moraju se uraditi od vodonepropusnog betona.
Dubine kanalizacionih kanala odredene su na osnovu uslova na terenu i u objektu.

Elektro energetska (NN) infrastruktura

Prikljucak objekta na distributivni elektroenergetski sistem Ce ibiti zveden prema Uslovima za
prikljucenje na distributivni elektroenergetski sistem broj 8K.1.1.0-D-07.06.155098-19 OD
07.06.2019. godine koje je izdao ODS EPS Distribucija d.o.0.Beograd, ED Novi Pazar sa
novoprojektovane trafostanice 10(20)/0.4 kV,2x1000kVA. U ulazu objekta e biti postavljene
glavne prikljucne kasete KPO -1-3 sa tri osiguraca NV 01 250/160 proizvodnje “Rasina”
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Beograd od izolacionog materijala sa dva uvoda za kabl PP00-A-4x150 mm2 od izolacionog
materijala. Spoljasnje NN prikljucak nije predmet ovog projekta.Od TS do KPO-1-3 bice
polozeni kablovi PP00-A- 4x150 mm2 mm?2 u atestiranim plasti¢cnim cevima profila 110 mm.
Od KPO-1-3 do MRO-1-3 treba poloziti kablove PP00-4x95 mm2 + 50 mm2.

- inZenjerskogeoloski uslovi;

U svemu prema Elaboratu geotehnickih uslova fundiranja stambeno-poslovnog objekta Po+P+8
na KP 650/1, 1653/70, 650/5, KO Tutin, uradeno ispred: Preduzece za geoloska ispitivanja

Sa slede¢im Zaklju¢kom:

*Obim geotehnickih istraznih radova obuhvata izvodenje dve istrazne jame rasporedenih
kao na prilogu br.T/1;

*Istrazivanu mikrolokaciju izgraduju sedimentne tvorevine predstavljene povlatnim
slojem §ljunka i podinskim laporom (laporcem);

*Sa inzenjersko-geoloskog aspekta ispitivani terenpredstavlja stabilnu i povoljnu sredinu
za gradenje jer nema pojava inzenjersko-geoloskih nestabilnosti;

*Sa hidrogeoloskog aspekta, a po svojoj funkcionalnosti, istrazivanu mikrolokaciju
izgraduju hidrogeoloski kolektori 1 hidrogeoloski akviludi;

*Terenskim istraznim radovima konstatovana je pojava podzemne vode i nakon
ustaljenja izmereni nivo iste, a rezultati merenja prikazani uz preseke istraznih jama;

*Predlaze se fundiranje konkretnog objekta u sloju §ljunka dobrih geotehnickih i
filtracionih karakteristika;

*S obzirom da se u konkretnom radi o iskopima dubine preko jednog metra, neophodno
je pri izvodenju zemljanih radova primeniti posebne mere protiv oburvavanja i odrona strana
iskopa propisanih Pravilnikom o za$titi na radu pri izvodenju gradevinskih radova
(sl.gl.rs.63/97), Zastita iskopa se izvodi jednom od metoda predvidenih za ovu vrstu radova u
koje spada izrada dijafragme, postavljenje ¢elicnih talpi, ugradnja I profila,... a stvar je
odgovornih lica gradevinske struke koju ¢e metodu primeniti.

*Proracun nosivosti temeljnog tla je odreden po Pravilniku o tehnickim normativima za
projektovanje i1 izvodenje radova na temeljenju gradevinskih objekata, a detaljno tretiran u tacki
10 Elaborata;

*Generalno, postoje svi povoljni geotehnicki uslovi fundiranje i1 izgradnje
novoprojektovanog stambenog objekta spratnosti Po+P+8 na KP 650/1, 1653/70, 650/5, KO
Tutin.
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- mere zaStite Zivotne sredine;

Opisane su mere zastite zivotne sredine u posebnom odeljku 2.5.1 Zastita zivotne sredine i to:
Zastita vazduha sa Smernicama i merama zastite vazduha, Zastita voda sa Smernicama i merama
zaStite voda, Zastita zemljiSta sacSmernicama i merama zastite zemljista, Zastita i unapredenje
prirode, prirodnih dobara i predela, Opste mere zastite prirodnih vrednosti, Zastita od buke i
vibracija sa Smernicama i merama zastite od buke, Zastita od nejonizujuceg zracenja, Bazne
stanice mobilne telefonije, Obavezne mere zastite od nejonizujuéih zracenja, Upravljanje
otpadom, Upravljanje opasnim otpadom i Smernice i mere upravljanja otpadom, kao i Opste
mere upravljanja otpadom.

- mere zaStite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara;

Opisane su mere zastite prirodnih dobara u posebnom odeljku 2.5.2 Zastita prirodnih dobara, kao
1 2.5.3. Zastita kulturnih dobara i to: Opsti uslovi i mere za plansko podruéje, Nepokretna
kulturna dobra, Lokaliteti sa arheoloskim sadrzajem, Osnovne mere zastite za spomenike Kulture,
Osnovne mere zastite arheoloskih nalazista, kao i Osnovne mere zastite za evidentirane objekte.
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- tehnicki opis objekta

LOKACIA

Objekat Kapali ¢air “D” se nalazi u Tutinu na katastarskoj parceli br. KP 650/1, 1653/70,
650/5, KO Tutin. Parcela se nalazi u ul. JNA bb a pristup parceli je preko ulice 7. Jula. Prema
vaze¢em planu, parcela ima pristup sa isto¢ne strane, kao i novim trasama vodovodne i
kanalizacione mreze. Ulaz u stambeni deo usmeren je ka isto¢noj strani. Parcela je u
neposrednoj blizini lokalnog vodotoka (koji je na juznoj strani) i vrlo prometne magistralne
saobracajnice (koja je na sevenoj strani). Parcela je dobro osuncana i teren je u blagom padu.
Parcela je nepravilnog oblika, povrSine 1286m?2.

NAMENA | FUNKCIJA

Objekat se sastoji od jedne lamele. Ima stambeno-poslovni namenu; Stambene jedinice se
nalaze na 1,2,3,4,5,6,7,8 1 9. spratu. Na svakom nivou (osim 8. etazi, gde se nalaze 3 stambene
jedinice i 9. etazi na kojoj se nalaze 2 stambene jedinice) ima po 8 stambenih jedinica koje su
vertikalno povezane stepeniStem i liftom. Ukupno je 61 stambenih jedinica. U prizemlju zgrade
je planiran poslovni prostor organizovan kroz ukupno 7 poslovnih jedinica povrSine oko
507m2. U podrumu je smestena garaza, ¢iju osnovu ¢ine garazni parking boksovi kojih ima

35 1 do kojih se stize armirano betonskom rampom. Pored parking prostora i rampi, na
podzemnoj etazi su smeStene ostave uz parking mesta za lako odrzavanje vozila, prostori za
tehnicke prostorije, odnosno stepeniste sa liftom i potrebnim pretprostorom.

GABARIT

Objekat Kapali Cair “D” je planiran jedinstvena lamela od ukupne bruto povrsine 7597,40m?,
pribliznih dimenzija osnove prizemlja 42,5x18m. Spratnost objekta je Po+P+9 (Podrum +
Prizemlje + 9 Spratova).

KONSTRUKCIA

Konstrukcija se zasniva na AB bezgrednom skeletnom sistemu, koji je fundiran na

temeljnoj ploci debljine 100cm. Temeljna ploca lifta je debljine 40cm 1 spusta se 150cm
ispod glavne temeljne ploce. Temeljna ploce se izlivaju nakon §to se obavi iskop, tlo ojaca
”prljavom rizlom” (jalovinom™) u debljini od 20cm, postavi tampon sloj Sljunka debljine
15cm i izlije podloga od “mrSavog” betona marke MB15 debljine 7cm. Preko ovog sloja
postavlja se sloj hidroizolacije polimerizovanom bitumenskom trakom (“kondor 03”), preko
kojeg se dodatno postavlja zastitni sloj poliesterskog filca ,,tzv. ’klizajuci sloj” 1 zastitni sloj
mrsavog betona d=3cm. Podrumski AB zidovi su spolja izolovani od podzemne vode i vlage
pomocu, takode, kondor-trake, zaSti¢enom slojem stirodura, a zatim i ¢epi¢astom folijom
(’fondalinom™). Osnovni nosivi vertikalni elementi konstrukcije su AB stubovi dimenzija
preseka 50/60 (podrum, prizemlje i spratovi). Izmedu stubova se mestimicno nalaze AB
platna debljine 25 ili 35c¢m (koja su na svojim krajevima bila ojac¢ana stubovima 50/60cm
koja imaju ulogu da ucine objekat krutim u popre¢nom pravcu. Dodatno ukruéenje postize se
formiranjem liftovskih AB jezgara debljine zidova koje ga ¢ine 20 ili 30cm. Podrumska etaza
je po svom obimu opasana AB zidovima debljine d=25cm. Meduspratna konstrukcija je puna
AB plo¢a d=25cm. Na devetom spratu planirana je ¢eli¢na konstrukcija, ¢eli¢ni stubovi, na
koje nalezu celicne roznjace. Preko Celi¢nih roznjaca postavljaju se celicni rogovi. Na tako
postavljene rogove postavljaju se podroznjace koje su podloga za postavljanje termoizolacije
od kamene vune i limenih panela.

Krov, neprohodni deo, radi ce kao ravan, ekstenzivan, neprohodan krov, sa padom do
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2%; kod ovog tipa krova, na AB plocu bi se postavio sloj za rastereéenje pritiska vodene pare
koji se sastoji od perforirane membrane na koju se lepi sloj parne brane. Ovaj sloj se mora
odvesti do ivice krova. Preko ovog sloja postavlja se sloj za pad u obliku posebne nestisljive
termoizolacije od kamene vune prosecne debljine prema proracunu (vidi Elaborat EE).
(komercijalnog naziva DDP-G). Mehanic¢kim pri¢vri¢ivanjem se postavlja TPO membrana
(proizvodaca Dracomerx), a zatim i slojevi ekstenzivnog ravnog krova, proizvodac¢a Knauf:

» zastita od korenja

* drenazni sloj 2,5cm

« filterski sloj

* Green Roll 4cm, proizvoda¢ Knauf

 Urban Scape prekrivac, od proizvodaca Knauf 20cm.

Sl. 1 Spoj HI sa nazitkom

Odvodnjavanje krova bi se vrsilo preko “limenih rigola”, ¢iji se jedan kraj uzdigne

uz nazidak, a drugi “uvuce” izmedu dva sloja hidroizolacije. Rigola se sa gornje strane Stiti
perforiranim poklopcem, dok se sa strane slojeva ravnog kroja §titi limenim “L” profilom, na
koji se poklopac i oslanja na strani suprotnoj od nazitka.

Ventilacione vertikale su prefabrikovane, marke ’Schiedel”, sa sabirnim kanalom.

Na sabirne ventilacione vertikale moze se prikljuciti do 8 vertikala.

KOMUNIKACIJE U OBJEKTU

-poslovni deo objekta: ulaz u poslovni deo objekta orijentisan je prema parteru,

-stambeni deo objekta: ulaz u stambeni deo objekta orijentisan je prema istocnoj strani, gde
su predvidena dvokrilna vrata 240/330 sa direktnom vezom sa dvokrakim stepeniStem gaziSta
1,30m koje povezuje sve etaze objekta. Uz stepeniste u okviru istog hodnika nalaze se i dva
lifta 150x180, od kojih jedan ide do osmog, a drugi do devetog sprata. Navedene vertikalne
komunikacije povezuju 61 stambenu jedinicu na spratovima od prvog do devetog. Stepeniste
doseze 1 podrum, sa tim §to je od garaznog dela koji je poseban pozarni sektor odvojeno
protivpoZarnim F90 vratima 1 protivdimnim vratima na pretprostoru (tampon zoni).

INSTALACHE I SISTEMI U OBJEKTU

U svrhu redovnog i normalnog kori§¢enja objekta neophodno je izvesti instalacije vodovoda i
kanalizacije, sistema elektroenergetiske (,,jake struje), sistema telekomunikacionih i
signalnih instalacija (,,slabe struje®), instalacija grejanja, sistema ventilacije, sistema
automatske/ru¢ne dojave pozara i gasenja pozara, sistema detekcije ugljen monoksida.

UNUTRASNJA OBRADA PROSTORIJA

-poslovni deo objekta: 1zlozni deo poslovnih jedinica obraduje se aluminijumskom
bravarijom sa staklenom ispunom, dok su pregrade deo od giter blokova. Obraduju se
produznim malterom i gletovanjem. Podovi su obradeni granitnom keramikom, dok je plafon
na drugom spratu o braden spustenim plafonom uz primenu vatrostalnih rigip-ploca.
-stambeni deo ojekta: Svi zidovi — hodnicki, pregradni sekundarni i pregradni primarni su
od giter blokova i1 obraduju se produznim malterom i gletovanjem. Podovi su obradeni
laminatom, dok je plafon malterisan i gletovan. Svi sanitarni ¢vorovi obraduju se dodatno sa
poliranom keramikom.

-vertikalne komunikacije: Stepeniste u stambenom delu objekta obradena Stokovanom
matkeramikom.

Datum:April 2023 13|strana



Pester league group doo Tutin Urbanisticki projekat

SPOLJASNJA OBRADA OBJEKTA

Dve se fasade razlikuju po konceptu materijalizacije: postoje stakleni deo

(aluminijumska bravarija sa staklenom termopan-ispunom u prizemlju i polustrukturalna
fasada na prvom spratu) i deo fasade od prskaniog plasti¢nog maltera na podlozi od
termoizolacije. Primenjena”Demit” fasada sastoji se od prskanog plasticnog maltera nanetog
na podlogu od termoizolacije stiroporom debljine prema proracunu (vidi Elaborat EE). Na
delovima meduspratne konstrukcije koja je iznad spoljasnjeg prostora (“erker” koji je grejan),
postavlja se takode sloj "Demit” fasade debljine prema proracunu (vidi Elaborat EE), dok je u
podu instalirano 2cm termoizolacije u obliku penoplasti koja ima funkciju zvukoizolacije.
Jedan deo fasade €ini strukturalna zid-zavesa, sa plastificiranim aluminijumskim poboljSanim
profilima i dvostrukim niskoemisionim staklenim panelom 4+16+4, sa ispunom od Kkriptona.
U nivoima izmedu razli¢itih PP sektora postavalja se prekidni sloj kamene vune, visine Im.

STOLARIA

Prozori i balkonska vrata na objektu su od kombinacije drvo i PVC plastike (Sestokomorni
profili) sa dvoslojnim 4+12+4 niskoemisionim staklopaketom ¢iji je meduprostor ispunjen
kriptonom. Spoljasnja vrata stanova su metalna (aluminijumska), delimi¢no zastakljena
dvoslojnim 4+12+4 niskoemisionim staklopaketom, sa termoprekidom i postavljenim
meduslojem izolacije. UnutraSnja vrata su sa konstrukcijom od suve hrastovine koja je
ispunjena “sa¢em” od kartona. Preko konstrukcije vrata postavljena je sa obe strane furnirana
Sper-ploca debljine 4 mm. Dovratnik izvesti u Sirini zida i op$iti lajsnama. Postaviti okov od
mesinga, bravu ukopavajucu sa dva kljuca, tri usadne Sarke po krilu, po izboru projektanta.
Vrata zaStititi bezbojnim premazom za impregnaciju. Vrata se postavljaju po “suvom”
postupku. Vrata na ulazu u lamele su aluminijumska, sa staklopaketom 4+12+4. i deo su
strukturalne zid zavese.

ProtivpoZarna vrata su dimenzija 100x220 cm, vatrootporna 90 minuta. [zradena su od
celicnog profilisanog lima, dok je krilo vrata obloZeno dvostrukim ¢elicnim limom sa
protivpoZarnom ispunom.

GREJANJE I MASINSKE INSTALACIJE

Objekat se greje na struju, preko pojedinacnih sistema grejanja u stanovima-elektri¢nog kotla,
od kojih se sistemom cevi toplota/grejni fluid prenosi u sve prostorije koje se greju, do
radijatora ili podova. Svaki stan ima svoj nezavistan sistem grejanja. Gorivo koje se koristi je
struja.

OPIS IZMENA U PROJEKTU:

U odnosu na prvobitno reSenje dodata je jos jedna stambena etaZa, na devetom spratu,

sa 2 nove dodatne stambene jedinice. Na osmom spratu se neznatno promenila funkcionalna
organizacija stambenih jedinica (neke od prostorija su vece ili manje), ali ne i broj stambenih
Jjedinica. Koncepcija konstrukcije poslednje, devete etaZe je drugadija u odnosu na ostatak
objekta-njenu osnovu ¢ini Celi¢ni skeletni sistem, bez potkrovne konstrukcije. Na Celi¢ne
stubove postavljaju se Celicne roZnjace koje nose celicne rogove.
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C. Izjava odgovornog urbaniste

Na osnovu ¢1.77 Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja ("SI. glasnik RS", br. 32/2019)

Odgovorni urbanista daje:
1ZJAVU
Da je

urbanisticki projekat u obuhvatu parcela KP 650/1, 1653/70, 650/5, KO Tutin, radi
izgradnje: Stambeno-poslovni objekta — novogradnje 9-og sprata, adresa ul JNA bb, Tutin,
Investitora: IDEA-LUX, Gnila bb, Tutin,

izraden u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, tj u skladu sa:

- Zakonom o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021),

- Pravilnikom o sadrZini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja ("Sl. glasnik RS", br. 32/2019),

kao 1 da je izraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentima [zmenama 1 dopunama
Plana generalne regulacije “TUTIN” (“Sluzbeni list opStine Tutin” br.03/2017 od
27.06.2017.god.), (“Sluzbeni list opStine Tutin” br. 14/2019 od 30.12.2019.god.).

U Tutinu Odgovorni urbanista
11.04.2023-e godine Mirsad Baki¢ arh
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D. ObrazloZenje urbanistickog projekta

urbanisticki projekat u obuhvatu parcela KP 650/1, 1653/70, 650/5, KO Tutin, radi
izgradnje: Stambeno-poslovni objekta — novogradnje 9-og sprata, adresa ul JNA bb, Tutin,
Investitora: IDEA-LUX, Gnila bb, Tutin,

Ovim urbanisti¢kim projektom se tretira lokacija KP 650/1, 1653/70, 650/5, KO Tutin sa
svojim izvedenim i zavrSenim objektim.

Na zahtev investitora, izvrSena je analiza lokacije po parametrima PGR-a Tutin, na
osnovu kojeg se uvida moguénost izgradnje 9-og (dodatnog) sprata kao nadogradenog, a na
osnovu pozicija postojeceg gabarita.

Razradom lokacije i postojec¢eg/izvedenog objekta, prilozenim urbanisti¢kim projektom
je definisana lokacija sa definisanjem izgradnje dodatnog (nadogradnje) sprata u okviru
prethodno definisanog (izvedenog) gabarita, u skladu sa vaze¢im planskim dokumentima
Izmenama 1 dopunama Plana generalne regulacije “TUTIN” (“SluZbeni list opStine Tutin”
br.03/2017 od 27.06.2017.god.), (“Sluzbeni list opstine Tutin” br. 14/2019 od 30.12.2019.god.).

U prilogu je Idejno reSenje nadogradnje 9-0g sprata kroz izmenu GD-a, kojim se
konstatuje da su isklucive izmene na objektu izgradnja novog 9-0g sprata sa dve stambene
jedinice.

U Tutinu Odgovorni urbanista
11.04.2023-e godine Mirsad Baki¢ arh
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E. Graficki deo

- regulaciono-nivelaciono resenje lokacije;
- prikaz saobracajne i komunalne infrastructure;
- Idejno resenje objekta

Datum:April 2023 17|strana
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Vrsta tehnicke dokumentacije:
Za gradenje / izvodenje radova:

Projektant:
Odgovorno lice projektanta:
Pecat:

Glavni projektant:
Broj licence:
Li¢ni pecat:

T

O

. ba Kish ;

KLY Wi apx.

M) E TR 7
N\

A,
3
~
Ly
::;u....‘ Y

e Ty

Broj tehnicke dokumentacije:
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA
0. GLAVNA SVESKA:
Projektant: Pester League Group doo — Tutin
Glavni projektant : Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh

Broj licence. 300E78507
i¢ni o€ Potpis:

Pester League Group doo — Tutin

Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh
300E78507
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0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI
OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

Tip objekta:

Slobodnostojeéi stambeno-poslovni objekat

Kategorija objekta:

»V« kategorija

Klasifikacija pojedinih
delova objekta:

Uces¢e u

Klasifikaciona oznaka:

ukupnoj 112222 i 123002

povrsini

objekta (%):

92,32% 112222 - Izdvojene i ostale stambene zgrade sa
viSe od tri stana, kao $to su stambeni blokovi,
kuce sa apartmanima i sl u kojima su stanovi
namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni
boravak Preko 2.000m?2 ili P+4+Pk (PS)

7,68% 123002- Trgovacki centri, zgrade sa

prodavnicama, robne kuce, izdvojene prodavnice,
apoteke i butici, sajamske hale, prostori za

aukcije 1 izlotbe, zatvorene pijace, servisne
stanice za motorna vozila itd.

Naziv prostornog,

Plan generalne regulacije » Tutin«, SI. list opStine Tutin br.

odnosno urbanisti¢kog 14/19
plana:
mesto: Tutin

Broj katastarske
parcele/spisa katastarskih
parcela i katastarska
opstina:

KP 650/1, 1653/70 i 650/5, KO Tutin

Broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska
opstina preko kojih prelaze

prikljucci za infrastrukturu:

KP 655, KO Tutin

Broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska
opstina na kojoj se nalazi
prikljucak na javnu
saobracajnicu:

KP 655, KO Tutin

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Prikljucak na kanalizacionu mreza

$200

Prikljuc¢ak na vodovodnu mrezu

9100

Prikljucak na elektroenergetsku

mrezu

Objekat poseduje sledecéu strukturu potroSaca:

-61 stan,limitatori 16 A,snaga 11.04 kW

-7 lokala,limitatori 25A, snaga 16.5 kW

-1 orman opste potro$nje stanova,limitatori 25 A, snaga 16.5 kW
-1 kotlarnica,limitatori 25A,snaga 16.5 kW

-1 hidrostanica,limitatori 25A,snaga 16.5 kW

-1 garaza,limitatori 25 A,snaga 16.5 kW

-1 garaza,limitatori 25 A,snaga 16.5 kW

-2 lift,limitatori 32 A,snaga 20 kW

UKUPNA INSTALISANA SNAGA OBJEKTA Pi=911,44 kW

POSTO JE U OBJEKTU PREDVIDENO CENTRALNO GREJANJE,
MAKS.JEDNOVREMENA SNAGA OBJEKTA Pjm=0.35x911,44 kW=319 kW
PRIKLJUCENJE OBJEKTA CE SE IZVESTI PREKO TRI NAPOJNA KABLA PP00-
A-4x150 mm2

5




VEC IZDATI LOKACIJSKI USLOVI:

Lokacijski uslovi:

ROP-TUT-11794-LOCH-2/2019

br: 03-353-30/2019
datum: 14.06.2019.

"EPS Distribucija" d.o.0. Beograd -
Regionalni centar Elektrosrbija Kraljevo
ODS-OGRANAK NOVI PAZAR

br: 06-155098-19
datum: 07.06.2019.

JKSP Gradac

br: 1235
datum: 24.05.2019.

Telekom Srbija

br: 237289/1-2019
datum: 17.05.2019.

Ministarstvo unutrasnjih poslova,

Sektor za vanredne situacije,

Odeljenje za vanredne situacije u Novom
Pazaru

br: 217-8957/19
datum: 13.06.2019.

br:
datum:

SAGLASNOSTI:

Obavezne saglasnosti:




OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

Dimenzije objekta:

Ukupna povrsina katastarske parcele/parcela: 1286 m?
Ukupna povrsina gradevinske parcele/parcela: 1241 m?
Ukupna BRUTO razvijena grad. povrSina: 6556,7 m?
Ukupna BRUTO izgradena povrSina: 7597,4 m?
Ukupna NETO povrsina: 6564,87 m?
Bruto povrsina prizemlja: 584,06 m?
PovrSina zemljista pod objektom/zauzetost: 584,06 /1241 =47,06%
Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): Po+P+9

Visina objekta (venac, sleme, povuéeni sprat i
dr.) prema lokacijskim uslovima:

23,30m (etapa l)
29,77m (etapa I1)

Spratna visina:

podrum: 2,80m

prizemlje: 3,40m
I-VII1 sprat: 2,85m
IX sprat: min 3,00m

Broj funkcionalnih jedinica/broj stanova:

br. posl. jedinica: 7
br. stam. jedinica: 61

Broj parking mesta:

35 u okviru objekta, 4
parking prostora je
odranizovan duz pristupne
ulice

Materijalizacija
objekta:

Materijalizacija fasade:

Demit fasada sa
prekidnim pojasevima
od kamene vune na

dodiru razli¢itih PP
segmenata ili sektora
Orijentacija slemena: Sever-jug
Nagib krova: Lim, 6°
Materijalizacija krova: Plastificirani
pocinkovani lim
Procenat zelenih nije dato u uslovima 123m?/1286=
povrsina: 9,56% (na parceli)
Indeks zauzetosti: 47,06%
Indeks 6556,7 /1241=
izgradenosti: 5,28
Druge
karakteristike
objekta:
Predrac¢unska

vrednost objekta:




Investitor:
Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Naziv i oznaka dela projekta:
Za gradenje / izvodenje radova:

Projektant: , Y
Odgovorno lice .pmjektar'lta:
Pecat: A G S

s
\‘."\‘\ LEPr

Broj dela projekta:
Mesto i datum:

//_

7/ 7
y &7 &7

IDEA-LUX, Gnila bb, Tutin

Stambeno-poslovni objekat Kapali ¢air D, ul JNA bb,
Tutin, KP 650/1, 1653/70, 650/5, KO Tutin
IDR-Idejno resenje
1- projekat arhitekture

na novom objektu, novogradnja

Pester League Group doo — Tutin

Mirsad N. Baki¢
PotpiL { n

Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh
300E78507

Potpis:
% i

P2 /2023
Tutin, 2023. godina



1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. Naslovna strana Projekta arhitekture

1.2. Sadrzaj Projekta arhitekture

1.3. Resenje 0 odredivanju odgovornog projektanta Projekta arhitekture
1.4. Izjava odgovornog projektanta Projekta arhitekture

1.5. Tekstualna dokumentacija

1.6. Numeri¢ka dokumentacija

1.7. Graficka dokumentacija




1.3 RESENjE O ODREPIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnhovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka
US, 132/14 i 145/14) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin vrSenja
kontrole tehnicke dokumentacije prema Kklasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 23/2019.)
kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

zaizradu projekta arhitekture koji je deo IDR-Idejnog reSenja za novi stambeno-poslovni
objekat Po+P+9, u ul. JNA bb, na KP 650/1, 1653/70, 650/5, KO Tutin, odreduje se:

Mirsad N. Bakié, diplinZ.arhe.............c.ocooooiiiini 300E78507
Projektant: Pester League Group doo — Tutin

Odgovorno lice projektanta: Mirsad N. Baki¢

Pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: P2/2023
Mesto i datum: Tutin, 2023. godina
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1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Kao Odgovorni projektant Projekta arhitekture koji je deo IDR- Idejnog resenja za novi
stambeno-poslovni objekat Po+P+9, u ul. JNA bb, na KP 650/1, 1653/70, 650/5, KO Tutin,
Tutin, ja:

Mirsad N. Bakié, dipl.inZ.arh

1ZJAVLJUJEM

1. daje Idejno resenje izradeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. dasu pri izradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant : Mirsad N. Bakié, dipl.inz.arh
Broj licence: 300E78507
Li¢ni pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: P2/2023
Mesto i datum: Tutin, 2023. godina
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA-TEHNICKI OPIS

LOKACHA

Objekat Kapali Cair “D” se nalazi u Tutinu na katastarskoj parceli br. KP 650/1, 1653/70,
650/5, KO Tutin. Parcela se nalazi u ul. JNA bb a pristup parceli je preko ulice 7. Jula. Prema
vazeCem planu, parcela ima pristup sa isto¢ne strane, kao i novim trasama vodovodne i
kanalizacione mreze. Ulaz u stambeni deo usmeren je ka istonoj strani. Parcela je u
neposrednoj blizini lokalnog vodotoka (koji je na juznoj strani) i vrlo prometne magistralne
saobracajnice (koja je na sevenoj strani). Parcela je dobro osunc¢ana i teren je u blagom padu.
Parcela je nepravilnog oblika, povrsine 1286m?.

NAMENA | FUNKCIJA

Objekat se sastoji od jedne lamele. Ima stambeno-poslovni namenu; Stambene jedinice se
nalaze na 1,2,3,4,5,6,7,8 i 9. spratu. Na svakom nivou (osim 8. etazi, gde se nalaze 3 stambene
jedinice i 9. etazi na kojoj se nalaze 2 stambene jedinice) ima po 8 stambenih jedinica koje su
vertikalno povezane stepeniStem i liftom. Ukupno je 61 stambenih jedinica. U prizemlju zgrade
je planiran poslovni prostor organizovan kroz ukupno 7 poslovnih jedinica povrSine oko
507m?2. U podrumu je smestena garaza, ¢iju osnovu &ine garazni parking boksovi kojih ima
35 i do kojih se stize armirano betonskom rampom. Pored parking prostora i rampi, na
podzemnoj etazi su smeStene ostave uz parking mesta za lako odrzavanje vozila, prostori za
tehniCke prostorije, odnosno stepeniste sa liftom i potrebnim pretprostorom.

GABARIT

Objekat Kapali ¢air “D” je planiran jedinstvena lamela od ukupne bruto povrsine 7597,40m?,
pribliznih dimenzija osnove prizemlja 42,5x18m. Spratnost objekta je Po+P+9 (Podrum +
Prizemlje + 9 Spratova).

KONSTRUKCIJA

Konstrukcija se zasniva na AB bezgrednom skeletnom sistemu, koji je fundiran na
temeljnoj ploci debljine 100cm. Temeljna ploca lifta je debljine 40cm 1 spusta se 150cm
ispod glavne temeljne ploce. Temeljna ploce se izlivaju nakon §to se obavi iskop, tlo ojaca
’prljavom rizlom” (jalovinom”) u debljini od 20cm, postavi tampon sloj Sljunka debljine
15cm 1 izlije podloga od “mrSavog” betona marke MB15 debljine 7cm. Preko ovog sloja
postavlja se sloj hidroizolacije polimerizovanom bitumenskom trakom (”’kondor 03”), preko
kojeg se dodatno postavlja zastitni sloj poliesterskog filca ,,tzv. "’klizajuéi sloj” 1 zastitni sloj
mrsavog betona d=3cm. Podrumski AB zidovi su spolja izolovani od podzemne vode i vlage
pomocu, takode, kondor-trake, zaSticenom slojem stirodura, a zatim i ¢epiastom folijom
(”fondalinom™). Osnovni nosivi vertikalni elementi konstrukcije su AB stubovi dimenzija
preseka 50/60 (podrum, prizemlje i spratovi). Izmedu stubova se mestimi¢no nalaze AB
platna debljine 25 ili 35cm (koja su na svojim krajevima bila oja¢ana stubovima 50/60cm
koja imaju ulogu da ucine objekat krutim u popre¢nom pravcu. Dodatno ukruc¢enje postize se
formiranjem liftovskih AB jezgara debljine zidova koje ga ¢ine 20 ili 30cm. Podrumska etaza
je po svom obimu opasana AB zidovima debljine d=25cm. Meduspratna konstrukcija je puna
AB plo¢a d=25cm. Na devetom spratu planirana je ¢eli¢na konstrukcija, ¢eli¢ni stubovi, na
koje nalezu celi¢ne roznjace. Preko celi¢nih roznjaca postavljaju se celi¢ni rogovi. Na tako
postavljene rogove postavljaju se podroznjace koje su podloga za postavljanje termoizolacije
od kamene vune i limenih panela.

Krov, neprohodni deo, radi ce kao ravan, ekstenzivan, neprohodan krov, sa padom do
2%; kod ovog tipa krova, na AB plocu bi se postavio sloj za rasterecenje pritiska vodene pare
koji se sastoji od perforirane membrane na koju se lepi sloj parne brane. Ovaj sloj se mora
odvesti do ivice krova. Preko ovog sloja postavlja se sloj za pad u obliku posebne nestisljive
termoizolacije od kamene vune prosene debljine prema proracunu (vidi Elaborat EE).
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(komercijalnog naziva DDP-G). Mehanic¢kim pri¢vr§¢ivanjem se postavlja TPO membrana
(proizvodaca Dracomerx), a zatim i slojevi ekstenzivnog ravnog krova, proizvodaca Knauf:

e zastita od korenja

e drenazni sloj 2,5cm

o filterski sloj

e (Green Roll 4cm, proizvoda¢ Knauf

e Urban Scape prekrivac, od proizvodaca Knauf 20cm.

Detal| prdvracanja AKWALAN membrans
na 2idu atike

TOO ANWALAN 11 mehankis
(v dien. “uiplon® u st

Maharkien pitviiiens Oipk)

Zavorann tplm arakom

Sl. 1 Spoj HI sa nazitkom

Odvodnjavanje krova bi se vrsilo preko “limenih rigola”, ¢iji se jedan kraj uzdigne
uz nazidak, a drugi “uvuce” izmedu dva sloja hidroizolacije. Rigola se sa gornje strane Stiti
perforiranim poklopcem, dok se sa strane slojeva ravnog kroja §titi limenim “L” profilom, na
koji se poklopac i oslanja na strani suprotnoj od nazitka.

Ventilacione vertikale su prefabrikovane, marke ”Schiedel”, sa sabirnim kanalom.
Na sabirne ventilacione vertikale moze se prikljuciti do 8 vertikala.

KOMUNIKACIJE U OBJEKTU

-poslovni deo objekta: ulaz u poslovni deo objekta orijentisan je prema parteru,

-stambeni deo objekta: ulaz u stambeni deo objekta orijentisan je prema isto¢noj strani, gde
su predvidena dvokrilna vrata 240/330 sa direktnom vezom sa dvokrakim stepeniStem gazista
1,30m koje povezuje sve etaze objekta. Uz stepeniste u okviru istog hodnika nalaze se i dva
lifta 150180, od kojih jedan ide do osmog, a drugi do devetog sprata. Navedene vertikalne
komunikacije povezuju 61 stambenu jedinicu na spratovima od prvog do devetog. Stepeniste
doseze 1 podrum, sa tim $to je od garaznog dela koji je poseban pozarni sektor odvojeno
protivpozarnim F90 vratima i protivdimnim vratima na pretprostoru (tampon zoni).

INSTALACHE I SISTEMI U OBJEKTU

U svrhu redovnog i normalnog koriséenja objekta neophodno je izvesti instalacije vodovoda i
kanalizacije, sistema elektroenergetiske (,,jake struje®), sistema telekomunikacionih i
signalnih instalacija (,,slabe struje*), instalacija grejanja, sistema ventilacije, sistema
automatske/ru¢ne dojave pozara i gasenja pozara, sistema detekcije ugljen monoksida.

UNUTRASNJA OBRADA PROSTORIJA

-poslovni deo objekta: Izlozni deo poslovnih jedinica obraduje se aluminijumskom
bravarijom sa staklenom ispunom, dok su pregrade deo od giter blokova. Obraduju se
produznim malterom i gletovanjem. Podovi su obradeni granitnom keramikom, dok je plafon
na drugom spratu o braden spustenim plafonom uz primenu vatrostalnih rigip-ploca.
-stambeni deo ojekta: Svi zidovi — hodnicki, pregradni sekundarni i pregradni primarni su
od giter blokova i obraduju se produznim malterom i gletovanjem. Podovi su obradeni
laminatom, dok je plafon malterisan i gletovan. Svi sanitarni ¢vorovi obraduju se dodatno sa
poliranom keramikom.

-vertikalne komunikacije: StepeniSte u stambenom delu objekta obradena Stokovanom mat-
keramikom.
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SPOLJASNJA OBRADA OBJEKTA

Dve se fasade razlikuju po konceptu materijalizacije: postoje stakleni deo
(aluminijumska bravarija sa staklenom termopan-ispunom u prizemlju i polustrukturalna
fasada na prvom spratu) i deo fasade od prskaniog plastiénog maltera na podlozi od
termoizolacije. Primenjena”Demit” fasada sastoji Se od prskanog plasticnog maltera nanetog
na podlogu od termoizolacije stiroporom debljine prema proracunu (vidi Elaborat EE). Na
delovima meduspratne konstrukcije koja je iznad spoljasnjeg prostora (’erker” koji je grejan),
postavlja se takode sloj "Demit” fasade debljine prema prora¢unu (vidi Elaborat EE), dok je u
podu instalirano 2cm termoizolacije u obliku penoplasti koja ima funkciju zvukoizolacije.
Jedan deo fasade Cini strukturalna zid-zavesa, sa plastificiranim aluminijumskim poboljSanim
profilima i dvostrukim niskoemisionim staklenim panelom 4+16+4, sa ispunom od kriptona.
U nivoima izmedu razli¢itih PP sektora postavalja se prekidni sloj kamene vune, visine 1m.

STOLARIJA

Prozori 1 balkonska vrata na objektu su od kombinacije drvo 1 PVC plastike (Sestokomorni
profili) sa dvoslojnim 4+12+4 niskoemisionim staklopaketom ¢iji je meduprostor ispunjen
kriptonom. Spoljasnja vrata stanova su metalna (aluminijumska), delimi¢no zastakljena
dvoslojnim 4+12+4 niskoemisionim staklopaketom, sa termoprekidom i postavljenim
meduslojem izolacije. Unutra$nja vrata su sa konstrukcijom od suve hrastovine koja je
ispunjena “sa¢em” od kartona. Preko konstrukcije vrata postavljena je sa obe strane furnirana
Sper-ploca debljine 4 mm. Dovratnik izvesti u Sirini zida 1 opSiti lajsnama. Postaviti okov od
mesinga, bravu ukopavajucu sa dva kljuca, tri usadne Sarke po krilu, po izboru projektanta.
Vrata zaStititi bezbojnim premazom za impregnaciju. Vrata se postavljaju po “suvom”
postupku. Vrata na ulazu u lamele su aluminijumska, sa staklopaketom 4+12+4. i deo su
strukturalne zid zavese.

Protivpozarna vrata su dimenzija 100x220 cm, vatrootporna 90 minuta. Izradena su od
celicnog profilisanog lima, dok je krilo vrata obloZzeno dvostrukim celicnim limom sa
protivpoZarnom ispunom.

GREJANJE | MASINSKE INSTALACIJE

Objekat se greje na struju, preko pojedinac¢nih sistema grejanja u stanovima-elektriénog kotla,
od kojih se sistemom cevi toplota/grejni fluid prenosi u sve prostorije koje se greju, do
radijatora ili podova. Svaki stan ima svoj nezavistan sistem grejanja. Gorivo koje se koristi je
struja.

OPIS IZMENA U PROJEKTU:

U odnosu na prvobitno reSenje dodata je jos§ jedna stambena etaza, na devetom spratu,

sa 2 nove dodatne stambene jedinice. Na osmom spratu se neznatno promenila funkcionalna
organizacija stambenih jedinica (neke od prostorija su vece ili manje), ali ne i broj stambenih
jedinica. Koncepcija konstrukcije poslednje, devete etaze je drugacija u odnosu na ostatak
objekta-njenu osnovu ¢ini ¢eliéni skeletni sistem, bez potkrovne konstrukcije. Na celicne
stubove postavljaju se ¢eli¢ne roznjace koje nose ¢elicne rogove.
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KARAKTERISTIKE OBJEKTA BITNE U SMISLU PROTIVPOZARNE ZASTITE

U svrhu redovnog i normalnog koris¢enja objekta, a u smislu zastite od dejstva pozara
neophodno je izvesti instalacije vodovoda i kanalizacije (hidrantska mreza), sistema
elektroenergetiskih instalacija  (gromobran, uzemljenje, panik rasveta), sistema
telekomunikacionih i signalnih instalacija (ru¢ne i automatske instalacije dojave poZzara i
detekcije ugljen monoksida ), sistema ventilacije i odimljavanja garaze, obezbedivanjem
natpritiska u pretprostoru izmedu garaze i stambenog stepeniSta za ostatak objekta, kao i
sistem automatskog gasenja pozara U prostoru garaze (sprinkler sistem).

Po odredbama odgovarajuceg Pravilnika o tehnickim zahtevima bezbednosti od
pozara spoljnih zidova zgrada ("SI. glasnik RS", br. 59/2016, 36/2017 i 6/2019) objekat
pripada kategoriji ,,G1“ (,,stambene, stambeno-poslovne, poslovno-stambene i poslovne
zgrade 1 zgrade javne namene, visine od 22 m do 30 m*), pa je reSenje fasadnog sistema
koncipirano tako da prema Clanu 9 istog Pravilnika o tehnickim zahtevima bezbednosti od
pozara spoljnih zidova zgrada ("SI. glasnik RS", br. 59/2016, 36/2017 i 6/2019), fasada
zgrade (koja je goriva, od stiropora) bude izdeljena horizontalnim i vertikalnim pojasevima
od negorivog materijala (kamene vune) i to:

1) klase A1 na granicama pozarnih segmenata;
2) Klase A2 na granicama pozarnih sektora, prema Pravilniku

Pristup vatrogasnim vozilima objektu onogucen je preko gradskih saobracajnica koje
su predvidene za dvosmerni saobracaj i stalno su prohodne: ulice Pesterske, i ulice 7. jula
Neposredan pristup parceli objekta omogucéen je sa jedne ¢eone strane na istoku preko
novoplanirane ulice.

Pristupne saobracajnice poseduju sledece karakteristike:

- nosivost kolovoza saobracajnica od 13 tona osovinskog pritiska,

- najmanja Sirina saobracajnica za dvosmerno kretanje vozila je ve¢a od 6 metara, a

za jednosmerni 3,5 metara,

- unutra$nji radijus krivine 7 metara, a spoljasnji 10,5 metara,

- maksimalni usponi su 1%,

- visinska prohodnost 4,5 metara.

Posto je deo predmetnog objekta i podzemna garaza, u sklopu projekta su predvidene
mere zastite od pozara propisane prema Pravilniku o tehnickim zahtevima za zastitu garaza
za putnicke automobile od pozara i eksplozija,"Sl. list SCG", br. 31/2005):

automatski stabilni sistemi za gasenje pozara;

stabilne instalacije za dojavu pozara;

sistem za prinudno provetravanje (odimljavanje) i kontrolu dima;

sistem za detekciju ugljen monoksida;

pretprostor u natpritisku sa PP vratima na ulazu iz garaZze u pretprostor i sa
protivdimnim vratima na granici pretprostora i stepeni$nog prostora;

ru¢ni PP aparati i hidrantska mreZa za ru¢no, po€etno gasenje pozara

e s obzirom da se radi o srednjoj garazi obezbeden je prilaz za vozila u garazu sa
jednom dvosmernom rampom-ako se rampa suzava na kratkom ulazno/izlaznom delu
saobracaj je regulisan semaforskom signalizacijom

Svi primenjeni gradevinski materijali imace vatrootpornost u skladu sa odabranim
stepenom otpornosti na pozar SOP. Objekat je podeljen u tri protivpozarna sektora: garazni
deo, poslovni deo i1 stambeni deo. Pojedine prostorije povecane ugrozenosti od pozara ili
prostorije sa uredajima koji treba da rade u sluc¢aju pozara izdvojene su u posebne PP zone PP
zidovima, tavanicom i vratima (sprinkler stanica, tehni¢ke prostorije, ostave za lako
odrzavanje vozila).
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Stepenis$ni prostor ima prirodno odimljavanje preko otvora na najvisljoj etazi i sva
glavna izlazna vrata otvaraju se u smeru izlaska i vidno su obelezena.

Objekat se greje na struju, preko pojedinacnih sistema grejanja u stanovima-
elektri¢nog kotla, od kojih se sistemom cevi toplota/grejni fluid prenosi u sve prostorije koje
se greju, do radijatora ili podova. Svaki stan ima svoj nezavistan sistem grejanja. Gorivo koje
se koristi je struja.

NAPOMENA:
Svi radovi moraju

specijalizovane fi < g

Za radove koji n§u uh«i‘c‘éﬁi‘
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1.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA-PRIKAZ POVRSINA

Objekat u celini sadrzi 7 poslovnih i 61 stambenu jedinicu. Pomenute celine su podeljene
prema tome kojoj etazi objekta pripadaju. Pregled povr$ina je prikazan u tabeli u nastavku.

Etaza ;‘i)z;ei:; Br. Pr.| Ime prostorije ptz‘;:iir?;e
Instalacije Po 01 |[lift 2.7
Po 02 |[lift 2.7
Komunikacije [Po 03 [stepeniste 11.07
Po 04 |pretprostor 1 8.84
Po 05 [tehnicki prostor 1 (23.07
Po 06 |ostave 130.17
Po 07 [garaza 303.73
Po 07 |[parking 1 19.24
Po 08 |parking 2 16.08
Po 09 |parking 3 16.08
Po 10 |[parking 4 12.56
Po 11 (parking 5 12.56
Po 12 |parking 6 13.07
Po 13 |parking 7 13.07
Po 14 (parking 8 12.16
Po 15 (parking 9 13.16
Po 16 |[parking 10 13.34
Po 17 |parking 11 13.81
Po 18 |[parking 12 20.01
g g Po 19 |[parking 13 19.89
g 3 Po 20 |[parking 14 14.93
8 'g Po 21 [parking 15 15.08
Q Korisna povrsina [Po 22 |parking 16 15.04
Po 23 (parking 17 12
Po 24 (parking 18 11.57
Po 25 (parking 19 12.07
Po 26 (parking 20 12.35
Po 27 |parking 21 12.85
Po 28 |[parking 22 12.75
Po 29 |[parking 23 11.05
Po 30 |[parking 24 11.4
Po 31 |[parking 25 14.2
Po 32 (parking 26 14.1
Po 33 (parking 27 15.9
Po 34 (parking 28 16.3
Po 35 |[parking 29 13.95
Po 36 |[parking 30 14.6
Po 37 |parking 31 10.77
Po 38 |[parking 32 11.51
Po 39 |[parking 33 11.56
Po 40 |[parking 34 12.74
Po 41 |[parking 35 12 483.75
Bruto podrum: 1040.7 neto podrum 966.03
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Tip neto

Povrsina

Etaza povrsine Br. Pr.| Ime prostorije prostorije
. Pr 01 |lift 2.66
Instalacije
Pr 01 |lift 2.7
(1]
? Komunikacije Pr 02 (stepeniste i hodnik |31.42
o Pr 03 |lokal 1 78.32
N
E_ Pr 04 |lokal 2 123.82
© Pr 05 |lokal 3 57.6
> . v
g Korisna povrsina |Pr 06 |lokal 4 43.73 507.3
8 Pr 08 |lokal 5 52.66
Pr 09 |lokal 6 71.46
Pr 10 |lokal 7 79.71
F
Bruto prizemlje: 584.06 neto prizemlje 544.08
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Etaza :;':’:‘;iﬁz Br. Pr.| Ime prostorije p‘:z‘;:iirriljae
Instalacije 101 lift 2.66
101 lift 2.7
102 stepeniste 20.45
Komunikacije 103 [hodnik 1 23.72
104 hodnik 2 16.18
St. 01 |balkon 5.51
St. 01 |dnevni boravak 17.66
St. 01 |kuhinja 3.68
St. 01 |kupatilo 4.52
St. 01 [predsoblje 12.06
St. 01 |soba 1 9.62
St. 01 [soba 2 12.02 65.07
St. 02 |balkon 1.34
St. 02 |balkon 4.18
St. 02 |dnevni boravak 22.43
St. 02 |kuhinja 4.94
St. 02 |kupatilo 4.45
St. 02 |ostava 1.54
St. 02 [predsoblje 10.51
St. 02 |soba 1 13.35
St. 02 |soba 2 12
St. 02 |wc 1.86 76.6
St. 03 |balkon 1.5
St. 03 |dnevni boravak 27.93
St. 03 |kuhinja 8.25
St. 03 |kupatilo 4.78
St. 03 |ostava 2.23
St. 03 [predsoblje 2 7.66
8 St. 03 |predsobljel 6.87
g St. 03 [soba 1 11.44
g‘ St. 03 |soba 2 11.73
[<] St. 03 |soba 3 17.08
E. St. 03 [wc 2.23 111.7
S St. 04 |balkon 9.52
g Korisna povrsina |St. 04 |dnevni boravak 24.01
o St. 04 |kuhinja 5.9
St. 04 [kupatilo 4.05
St. 04 |ostava 2.45
St. 04 |predsoblje 5.86
St. 04 [soba 1 14.01 65.8
St. 05 |balkon 9.14
St. 05 |dnevni boravak 23.11
St. 05 |kuhinja 5.2
St. 05 |kupatilo 3.99
St. 05 |ostava 1.4
St. 05 [predsoblje 11.22
St. 05 |soba 1 13.69
St. 05 [soba 2 13.28
St. 05 |wc 1.4 82.43
St. 06 |balkon 3.62
St. 06 |dnevni boravak 15.03
St. 06 [kuhinja 3.57
St. 06 |[kupatilo 4.52
St. 06 |predsoblje 10.35
St. 06 [soba 14.08 51.17
St. 07 |balkon 1.96
St. 07 |dnevna soba 16.7
St. 07 |kuhinja 4.53
St. 07 |kupatilo 4.13 27.32
St. 08 |balkon 1.99
St. 08 |dnevna soba 15.96
St. 08 |kuhinja 4.3
St. 08 |kupatilo 3.87
St. 08 [predsoblje 5.31 3143
Bruto I sp: 687.91 neto I sp: 577.23
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Etaza :ti)"’l:‘;:"; Br. Pr.| Ime prostorije pl:'%‘;:iirr;;e
Instalacije II1 01 |lift 2.66
II1 01 |lift 2.7
11 02 |stepeniste 20.45
Komunikacije |11 03 |hodnik 1 23.72
II 04 |hodnik 2 16.18
St. 09 |balkon 5.51
St. 09 |dnevni boravak 17.66
St. 09 |kuhinja 3.68
St. 09 |kupatilo 4.52
St. 09 |predsoblje 12.06
St. 09 |soba 1 9.62
St. 09 |soba 2 12.02 65.07
St. 10 |balkon 1.34
St. 10 |balkon 4.18
St. 10 |dnevni boravak 22.43
St. 10 |kuhinja 4.94
St. 10 |kupatilo 4.45
St. 10 |ostava 1.54
St. 10 |predsoblje 10.51
St. 10 |soba 1 13.35
St. 10 |soba 2 12
St. 10 |wc 1.86 76.6
St. 11 |balkon 11.5
St. 11 |dnevni boravak 27.93
St. 11 |kuhinja 8.25
St. 11 |kupatilo 4.78
St. 11 |ostava 2.23
St. 11 |predsoblje 2 7.66
ag St. 11 |predsobljel 6.87
s St. 11 [soba 1 11.44
g St. 11 |soba 2 11.73
S St. 11 [soba 3 17.08
.g St. 11 |wc 2.23 111.7
g St. 12 |balkon 9.52
g Korisna povrsina |St. 12 |dnevni boravak 24.01
3 st. 12 |kuhinja 5.9
St. 12 |kupatilo 4.05
St. 12 |ostava 2.45
St. 12 |predsoblje 5.86
St. 12 |soba 1 14.01 65.8
St. 13 |balkon 9.14
St. 13 |dnevni boravak 23.11
St. 13 |kuhinja 5.2
St. 13 |kupatilo 3.99
St. 13 |ostava 1.4
St. 13 |predsoblje 11.22
St. 13 |soba 1 13.69
St. 13 |soba 2 13.28
St. 13 |wc 1.4] 8243
St. 14 |balkon 3.62
St. 14 |dnevni boravak 15.03
St. 14 |kuhinja 3.57
St. 14 |kupatilo 4.52
St. 14 |predsoblje 10.35
St. 14 |soba 14.08 51.17
St. 15 |balkon 1.96
St. 15 |dnevna soba 16.7
St. 15 |kuhinja 4.53
St. 15 |kupatilo 4.13 27.32
St. 16 |balkon 1.99
St. 16 |dnevna soba 15.96
St. 16 |kuhinja 4.3
St. 16 |kupatilo 3.87
St. 16 |predsoblje 5.31 31.43
Bruto II sp: 687.91 neto II sp: 577.23
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Etaza ::?”'_;ei:; Br. Pr.| Ime prostorije pt%‘;:iirr;;e
Instalacije III 01 |lift 2.66
III 01 |lift 2.7
111 02 |stepeniste 20.45
Komunikacije |1II1 03 |hodnik 1 23.72
III 04 |hodnik 2 16.18
St. 17 |balkon 5.51
St. 17 |dnevni boravak 17.66
St. 17 |kuhinja 3.68
St. 17 |kupatilo 4.52
St. 17 |predsoblje 12.06
St. 17 |soba 1 9.62
St. 17 |soba 2 12.02| 65.07
St. 18 |balkon 1.34
St. 18 |balkon 4.18
St. 18 |dnevni boravak 22.43
St. 18 |kuhinja 4.94
St. 18 |kupatilo 4.45
St. 18 |ostava 1.54
St. 18 |predsoblje 10.51
St. 18 |soba 1 13.35
St. 18 |soba 2 12
St. 18 |wc 1.86 76.6
St. 19 |balkon 11.5
St. 19 |dnevni boravak 27.93
St. 19 |kuhinja 8.25
St. 19 |kupatilo 4.78
St. 19 |ostava 2.23
St. 19 |predsoblje 2 7.66
% St. 19 |predsobljel 6.87
a St. 19 |soba 1 11.44
o St. 19 |soba 2 11.73
3 St. 19 [soba 3 17.08
g St. 19 |wc 2.23 111.7
Y St. 20 |balkon 9.52
2 Korisna povrsina [St. 20 |dnevni boravak 24.01
8 St. 20 |kuhinja 5.9
St. 20 |kupatilo 4.05
St. 20 |ostava 2.45
St. 20 |predsoblje 5.86
St. 20 |soba 1 14.01 65.8
St. 21 |balkon 9.14
St. 21 |dnevni boravak 23.11
St. 21 |kuhinja 5.2
St. 21 |kupatilo 3.99
St. 21 |ostava 1.4
St. 21 |predsoblje 11.22
St. 21 |soba 1 13.69
St. 21 |soba 2 13.28
St. 21 |wc 1.4 82.43
St. 22 |balkon 3.62
St. 22 |dnevni boravak 15.03
St. 22 |kuhinja 3.57
St. 22 |kupatilo 4.52
St. 22 |predsoblje 10.35
St. 22 |soba 14.08 51.17
St. 23 |balkon 1.96
St. 23 |dnevna soba 16.7
St. 23 |kuhinja 4.53
St. 23 |kupatilo 4.13 27.32
St. 24 |balkon 1.99
St. 24 |dnevna soba 15.96
St. 24 |kuhinja 4.3
St. 24 |kupatilo 3.87
St. 24 |predsoblje 5.31 31.43
Bruto III sp: 687.91 neto III sp: 577.23
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Etaza ;;32:;‘; Br. Pr.| Ime prostorije ;‘;‘;;iir?;e
Instalacije IV 01 [lift 2.66
IV 01 [lift 2.7
IV 02 |stepeniste 20.45
Komunikacije [1v 03 [hodnik 1 23.72
IV 04 |hodnik 2 16.18
St. 25 |balkon 5.51
St. 25 |dnevni boravak 17.66
St. 25 |kuhinja 3.68
St. 25 |kupatilo 4.52
St. 25 |predsoblje 12.06
St. 25 |soba 1 9.62
St. 25 |soba 2 12,02 65.07
St. 26 |balkon 1.34
St. 26 |balkon 4.18
St. 26 |dnevni boravak 22.43
St. 26 |kuhinja 4.94
St. 26 |kupatilo 4.45
St. 26 |ostava 1.54
St. 26 |predsoblje 10.51
St. 26 [soba 1 13.35
St. 26 |soba 2 12
St. 26 |wc 1.86 76.6
St. 27 |balkon 11.5
St. 27 |dnevni boravak 27.93
St. 27 |kuhinja 8.25
St. 27 |kupatilo 4.78
St. 27 |ostava 2.23)
© St. 27 |predsoblje 2 7.66
T St. 27 |predsobljel 6.87
é- St. 27 |soba 1 11.44
g’ St. 27 |soba 2 11.73
1; St. 27 [soba 3 17.08
b St. 27 [we 2.23| 1117
’: St. 28 [balkon 9.52
3 Korisna povr3ina [St. 28 [dnevni boravak 24.01
é St. 28 |kuhinja 5.9
St. 28 |kupatilo 4.05
St. 28 |ostava 2.45
St. 28 |predsoblje 5.86
St. 28 |soba 1 14.01 65.8
St. 29 |balkon 9.14
St. 29 |dnevni boravak 23.11
St. 29 |kuhinja 5.2
St. 29 |kupatilo 3.99
St. 29 |ostava 1.4
St. 29 |predsoblje 11.22
St. 29 |soba 1 13.69
St. 29 |soba 2 13.28
St. 29 |wc 1.4 8243
St. 30 |balkon 3.62
St. 30 |dnevni boravak 15.03
St. 30 |kuhinja 3.57
St. 30 |kupatilo 4.52
St. 30 [predsoblje 10.35
St. 30 |soba 14,08 51.17
St. 31 |balkon 1.96
St. 31 |dnevna soba 16.7
St. 31 |kuhinja 4.53
St. 31 |kupatilo 4.13| 27.32
St. 32 |balkon 1.99
St. 32 |dnevna soba 15.96
St. 32 |kuhinja 4.3
St. 32 |kupatilo 3.87
St. 32 |predsoblje 5.31 31.43
Bruto IV sp: 687.91 neto IV sp: 577.23
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Etaza ::?”'_;ei:; Br. Pr.| Ime prostorije pt%‘;:iirr;;e
Instalacije VvV 01 lift 2.66
VvV 01 lift 2.7
V 02 |stepeniSte 20.45
Komunikacije |v 03 |hodnik 1 23.72
Vv 04 hodnik 2 16.18
St. 33 |balkon 5.51
St. 33 |dnevni boravak 17.66
St. 33 |kuhinja 3.68
St. 33 |kupatilo 4.52
St. 33 |predsoblje 12.06
St. 33 |soba 1 9.62
St. 33 |soba 2 12.02| 65.07
St. 34 |balkon 1.34
St. 34 |balkon 4.18
St. 34 |dnevni boravak 22.43
St. 34 |kuhinja 4.94
St. 34 |kupatilo 4.45
St. 34 |ostava 1.54
St. 34 |predsoblje 10.51
St. 34 |soba 1 13.35
St. 34 |soba 2 12
St. 34 |wc 1.86 76.6
St. 35 |balkon 11.5
St. 35 |dnevni boravak 27.93
St. 35 |kuhinja 8.25
St. 35 |kupatilo 4.78
St. 35 |ostava 2.23
St. 35 |predsoblje 2 7.66
% St. 35 |predsobljel 6.87
a St. 35 |soba 1 11.44
g St. 35 [soba 2 11.73
o St. 35 |soba 3 17.08
g. St. 35 |wc 2.23 111.7
[ St. 36 |balkon 9.52
g Korisna povrsina |St. 36 |dnevni boravak 24.01
o St. 36 |kuhinja 5.9
St. 36 |kupatilo 4.05
St. 36 |ostava 2.45
St. 36 |predsoblje 5.86
St. 36 |soba 1 14.01 65.8
St. 37 |balkon 9.14
St. 37 |dnevni boravak 23.11
St. 37 |kuhinja 5.2
St. 37 |kupatilo 3.99
St. 37 |ostava 1.4
St. 37 |predsoblje 11.22
St. 37 |soba 1 13.69
St. 37 |soba 2 13.28
St. 37 |wc 1.4 82.43
St. 38 |balkon 3.62
St. 38 |dnevni boravak 15.03
St. 38 |kuhinja 3.57
St. 38 |kupatilo 4.52
St. 38 |predsoblje 10.35
St. 38 |soba 14.08 51.17
St. 39 |balkon 1.96
St. 39 |dnevna soba 16.7
St. 39 |kuhinja 4.53
St. 39 |kupatilo 4.13 27.32
St. 40 |balkon 1.99
St. 40 |dnevna soba 15.96
St. 40 |kuhinja 4.3
St. 40 |kupatilo 3.87
St. 40 |predsoblje 5.31 31.43
Bruto V sp: 687.91 neto V sp: 577.23
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Etaza ;;32:;‘; Br. Pr.| Ime prostorije ;‘;‘;;iir?;e
Instalacije VI 01 [lift 2.66
VI 01 |[lift 2.7
VI 02 [stepeniste 20.45
Komunikacije [vI 03 [hodnik 1 23.72
VI 04 [hodnik 2 16.18
St. 41 |balkon 5.51
St. 41 |dnevni boravak 17.66
St. 41 |kuhinja 3.68
St. 41 |kupatilo 4.52
St. 41 |predsoblje 12.06
St. 41 |soba 1 9.62
St. 41 |soba 2 12,02 65.07
St. 42 |balkon 1.34
St. 42 |balkon 4.18
St. 42 |dnevni boravak 22.43
St. 42 |kuhinja 4.94
St. 42 |kupatilo 4.45
St. 42 |ostava 1.54
St. 42 |predsoblje 10.51
St. 42 [soba 1 13.35
St. 42 |soba 2 12
St. 42 |wc 1.86 76.6
St. 43 |balkon 11.5
St. 43 |dnevni boravak 27.93
St. 43 |kuhinja 8.25
St. 43 |kupatilo 4.78
St. 43 |ostava 2.23)
St. 43 |predsoblje 2 7.66
% St. 43 |predsobljel 6.87
s St. 43 [soba 1 11.44
o St. 43 [soba 2 11.73
£ St. 43 |soba 3 17.08
9 St. 43 |wc 2.23| 1117
‘>° St. 44 |[balkon 9.52
g Korisna povrsina [St. 44 |dnevni boravak 24.01
3 St. 44 |kuhinja 5.9
St. 44 |kupatilo 4.05
St. 44 |ostava 2.45
St. 44 |predsoblje 5.86
St. 44 |soba 1 14.01 65.8
St. 45 |balkon 9.14
St. 45 |dnevni boravak 23.11
St. 45 |kuhinja 5.2
St. 45 |kupatilo 3.99
St. 45 |ostava 1.4
St. 45 |predsoblje 11.22
St. 45 |soba 1 13.69
St. 45 |soba 2 13.28
St. 45 |wc 1.4 8243
St. 46 |balkon 3.62
St. 46 |dnevni boravak 15.03
St. 46 |kuhinja 3.57
St. 46 |kupatilo 4.52
St. 46 |[predsoblje 10.35
St. 46 |soba 14,08 51.17
St. 47 |balkon 1.96
St. 47 |dnevna soba 16.7
St. 47 |kuhinja 4.53
St. 47 |kupatilo 4.13 27.32
St. 48 |balkon 1.99
St. 48 |dnevna soba 15.96
St. 48 |kuhinja 4.3
St. 48 |kupatilo 3.87
St. 48 |predsoblje 5.31 31.43
Bruto VI sp: 687.91 neto VI sp: 577.23
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Etaza :;‘:I:;"t‘: Br. Pr.| Ime prostorije pPr?)‘;:iirriljae
Instalacije VII 01 |[lift 2.66
VII 01 [lift 2.7
VII 02 |stepeniste 20.45
Komunikacije [viI 03 |hodnik 1 23.72
VII 04 [hodnik 2 16.18
St. 49 |balkon 5.51
St. 49 |dnevni boravak 17.66
St. 49 |kuhinja 3.68
St. 49 |kupatilo 4.52
St. 49 |predsoblje 12.06
St. 49 |soba 1 9.62
St. 49 |soba 2 12.02 65.07
St. 50 |balkon 1.34
St. 50 |balkon 4.18
St. 50 |dnevni boravak 22.43
St. 50 |kuhinja 4.94
St. 50 |kupatilo 4.45
St. 50 |ostava 1.54
St. 50 |predsoblje 10.51
St. 50 |soba 1 13.35
St. 50 |soba 2 12
St. 50 |wc 1.86 76.6
St. 51 |balkon 11.5
St. 51 |dnevni boravak 27.93
St. 51 |kuhinja 8.25
St. 51 |kupatilo 4.78
St. 51 |ostava 2.23
St. 51 |predsoblje 2 7.66
“g St. 51 |predsobljel 6.87
:ﬂ;- St. 51 |soba 1 11.44
g\ St. 51 |soba 2 11.73
£ St. 51 |soba 3 17.08
b st. 51 |we 223 1117
: St. 52 |balkon 9.52
§ Korisna povrsina |St. 52 [dnevni boravak 24.01
3 St. 52 |kuhinja 5.9
St. 52 |kupatilo 4.05
St. 52 |ostava 2.45
St. 52 |predsoblje 5.86
St. 52 |soba 1 14.01 65.8
St. 53 |balkon 9.14
St. 53 |dnevni boravak 23.11
St. 53 |kuhinja 5.2
St. 53 |kupatilo 3.99
St. 53 |ostava 1.4
St. 53 |predsoblje 11.22
St. 53 |soba 1 13.69
St. 53 |soba 2 13.28
St. 53 |wc 1.4 82.43
St. 54 |balkon 3.62
St. 54 |dnevni boravak 15.03
St. 54 |kuhinja 3.57
St. 54 |kupatilo 4.52
St. 54 |predsoblje 10.35
St. 54 |soba 14.08 51.17
St. 55 |balkon 1.96
St. 55 |dnevna soba 16.7
St. 55 |kuhinja 4.53
St. 55 |kupatilo 4.13 27.32
St. 56 |balkon 1.99
St. 56 |dnevna soba 15.96
St. 56 |kuhinja 4.3
St. 56 |kupatilo 3.87
St. 56 |predsoblje 5.31 31.43
Bruto VII sp: 687.91 neto VII sp: 577.23

25



Etaza ;’;5&?:‘2 Br. Pr.| Ime prostorije pr:-%‘;:iir?;‘e
Instalacije 101 lift 2,66
101 |lift 2,7
Komunikacije |I 02 stepeniste i hodink 32,78
St. 57 |balkon 1,94
St. 57 |dnevni boravak 50,99
St. 57 [kuhinja 10,08
St. 57 |kupatilo 4,26
St. 57 |kupatilo 8,27
St. 57 |ostava 5,09
St. 57 |predsoblje 17,65
St. 57 |soba 1 26,91
St. 57 ([soba 2 18,5
St. 57 |[soba 3 16,16
St. 57 |TERASA 14,11
St. 57 [veseraj 3,4
% st. 57 |wc 3,14| 1805
s St. 58 |balkon 1 4,38
; St. 58 |dnevni boravak 36,82
g St. 58 |kuhinja 6,1
3 St. 58 |kupatilo 7,5
g Korisna povrsina |St. 58 |ostava 3,47
2 St. 58 |predsoblje 13,44
8 St. 58 [soba 2 12,34
St. 58 [soba 3 19,12
St. 58 [terasa 27,66
St. 58 |wc 2,61 133,44
St. 59 (balkon 1 5,3
St. 59 |balkon 2 10,87
St. 59 |[dnevni boravak 42,45
St. 59 |garderoba 1,9
St. 59 [kuhinja 10,16
St. 59 |kupatilo 3,55
St. 59 [kupatilo 5,61
St. 59 |predsoblje 12,79
St. 59 |[soba 13,83
St. 59 [soba 15,79
St. 59 |[soba 17,77
St. 59 [terasa 25,96 165,98
Bruto VIII sp: 589,44 neto VIII sp: 518,06
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Etaza :;5:;;: Br. Pr.| Ime prostorije pi%‘;l;iir?;e
Instalacije IX 01 |[lift 3,2
Komunikacije |IX 02 [stepeniste i hodink 20,34
St. 60 [balkon 1 22,74
St. 60 [balkon 2 2,51
St. 60 [decja soba 16,53
St. 60 |decja soba 19,85
St. 60 |dnevni boravak 53,54
St. 60 |hol 33,97
St. 60 [kuhinja 23,13
St. 60 [kupatilo 5,84
m St. 60 [kupatilo 6,18
- St. 60 |roditeljska soba 29,81
% St. 60 |%pajz 2,02
g\ St. 60 |wc 1,87 217,99
° St. 61 |dedja soba 13,53
5 ) .. St. 61 |decja soba 15,54
T Korisna povrsina
© St. 61 [dnevni boravak 69,92
E St. 61 |garderoba 5,5
8 St. 61 (hol 34,27
St. 61 |[kuhinja 24,15
St. 61 |kupatilo 8,04
St. 61 |[kupatilo 15,11
St. 61 |ostava 4,41
St. 61 |predsoblje 4,53
St. 61 |[roditeljska soba 26,96
St. 61 |Spajz 2,94
St. 61 (terasa 5,49
St. 61 |[terasa 15,87
St. 61 [veSeraj 5,46
St. 61 |wc 2,84| 254,56
Bruto IX sp: 567,83 neto IX sp: 496,09
B 0 9/ ,4 eto DNO bo64,8
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BRUTO POVRSINA ZA CELU ZGRADU KAPALI CAIR ”D” (staro i novo stanje)

Zgrada "CAIR D"

Etaza Bruto povriina
Podrum 1040.7
Prizemlje 584.06
| sprat B687.91
Il sprat 687.91
Il sprat 687.91
IV sprat 687.91
V sprat 687.9]
VI sprat 6579
VIl sprat BH7.91
VIl sprat 589.44
ukupno 7029.57

Zgrada "CAIR D"
Etaza Bruto povriina

Podrum 1040,7
Prizemlje 584,06
| sprat 687,91
Il sprat 687,91
Il sprat 687,91
IV sprat 687,91
V sprat 687,91
VI sprat 687,91
VIl sprat 687,91
VIl sprat 589,44
IX sprat 567,83
ukupno 7597,4

NETO POVRSINA ZA CELU ZGRADU KAPALI CAIR ”D” (staro 1 novo stanje)

Zgrada "CAIR D"

Etaia Meto povriina
Podrum 966.03
Prizemlje 544.08
| sprat 577.23
Il sprat 577.23
Il sprat 577.23
IV sprat 577.23
\ sprat 577.23
VI sprat 577.23
VIl sprat 577.23
VI sprat 502,83
ukupno 6053.55

Zgrada "CAIR D"
Etaia Neto povriina

Podrum 966,03
Prizemlje 544,08
| sprat 577,23
Il sprat 577,23
Il sprat 577,23
IV sprat 577,23
V sprat 577,23
VI sprat 577,23
VIl sprat 577,23
VIl sprat 518,06
IX sprat 496,09|
ukupno 6564,87

Razlika u bruto povrsini izmenjenog projekta iznosi: 567,83m2.

Razlika u neto povrsini izmenjenog projekta iznosi: 511,32m2.
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